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01.- MEMORIA

01.01-INTRODUCCIO

El conseller de Politica Territorial i Obres Publiques va aprovar definitivament (Expedient
DGU 2005/019820), el 12 de gener de 2006 la Modificacié de Pla General Metropolita a la
cantonada av. Josep Tarradellas — lIsabel la Catdlica (en endavant MPGM 2006
Tarradellas- Isabel la Catolica). El present planejament fa referencia a la mateixa finca, i
respon a la Modificacid puntual de Pla General Metropolita a la confluéncia de les
avingudes Josep Tarradellas i Isabel la Catodlica per a la disposicid d’'un centre sanitari-
assistencial i habitatge protegit (en endavant MpPGM CUAP la Farga). El present
planejament abasta la mateixa superficie d’aquell, i la incrementa en una petita area
qualificada de sistema viari basic per tal de regularitzar la cantonada a aquest punt.

Aquell planejament aprovat definitivament al 2006 —i que al present planejament es
planteja com a punt de partida (planejament vigent) — establia una nova distribucié de la
qualificacié del sol per a part dels terrenys fins aquell moment qualificats d’equipaments
comunitaris i dotacions de nova creacié de caracter local (7b) i de xarxa viaria basica (5); i
regulava les condicions i parametres d’ordenacio i la gestio basica per a possibilitar el
desenvolupament de les actuacions seglients:

e Un edifici d’habitatge destinat principalment al reallotiament dels afectats
urbanistics per la regularitzacié de I'avinguda de Josep Tarradellas.

e Un edifici d’habitatge de proteccié publica, en regim de lloguer per a joves.
Un nou espai verd per donar servei al barri de Sant Josep.

e Un edifici d’'equipament de caracter local vinculat formal i funcionalment, als edificis
dels habitatges protegits.

e Un nou aparcament subterrani.

Aquestes actuacions varen ésser objecte de les determinacions del conveni signat entre el
Departament de Medi ambient i Habitatge, i I'’Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat de
data 23 de febrer de 2007 (annex 08.06), que preveia la seva execucid per mitja de
I'Institut Catala del Sol, empresa publica adscrita a la Generalitat de Catalunya.

Aquest planejament vigent, no s’ha executat com a conseqiéncia del context de crisi i de
constriccié del deficit public, el que va motivar el nou conveni signat (annex 08.01) el 5 de
desembre de 2012 entre el Departament de Territori de la Generalitat i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya i I'’Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat, on es va acordar
(sise) la reversio a I'Ajuntament de les finques, atesa la impossibilitat de 'INCASOL
d’obtenir finangament, per portar a terme I'actuacio.

El nou planejament, radica en la necessitat -detectada des dels serveis municipals i del
propi sistema Catala de Salut- de la creacié d’un nou centre d’urgéncies i atencié primaria,
per reordenar I'assisténcia primaria als barris del Centre i Sant Josep, per atendre les
necessitats actuals, i d’'un previsible augment de la poblacié6 com a consequeéncia de les
actuacions de transformacio de sols industrials a residencials del dos barris.
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Els objectius de la present Modificacidé puntual del PGM sén, i que no varien
substancialment amb respecte a I'anterior MPGM de I'any 2006:
e Mantenir I'edifici d’habitatges de proteccio publica
e Mantenir i incrementar la qualificacié d’equipament en aquesta posicié central a la
ciutat per ubicar el nou CUAP.
e Manteniment de la superficie de I'espai verd central a la parcel-la.
e Manteniment de [I'aparcament public subterrani, excloent l'area qualificada
d’equipament.
e Mantenir les edificabilitats i parametres edificatoris principals dels diferents usos, i
conservant la seva posicio, adossats a les mitgeres existents.

Aquests objectius pretesos amb la redaccid del present planejament, es poden resumir en:

e La transformacio de la superficie qualificada com a habitatges de lloguer (10hj) per
tal d’'augmentar la superficie que requereix el nou equipament (Pla funcional-Annex
08.04).

e La concrecié de I's de I'equipament, com a sanitari-assistencial, per tal de cobrir
les necessitats de la poblaci6 existent i vista la previsié d’augment.

e La subdivisio dels usos en edificacions independents i diferenciades, per tal de
facilitar la seva gestio urbanistica i la seva posterior construccio.

De la mateixa manera que a I'any 2006 no hi havia una previsié concreta per la superficie i
'ds d’equipament situat a aquest ambit, i es va detectar la necessitat de creacid
d’habitatges de proteccio; ara es justifica la necessitat de la creacié d'un equipament
sanitari-assistencial que permeti reordenar I'assistencia primaria dels barris del Centre i
Sant Josep on s’emplaca el present planejament. Cal fer notar, que aquest ambit es troba
en una posicid central a la ciutat i amb una connectivitat immillorable a la xarxa viaria
basica, i de rapid i facil accés a la totalitat dels barris de la zona nord i sud del municipi,
cosa essencial pels serveis que contindra aquesta edificacié: Base del Servei
d’Emergéncies Médiques (SEM), Centre d’Atencid Primaria (CAP), Centre d'urgéncies
d’Atencié Primaria (CUAP), etc.

Igualment el present planejament manté I'objectiu de vincular les mencionades afectacions
per a la regularitzacio de la seccio vial de I'avinguda de Josep Tarradellas, de manera que
es pugui donar resposta als reallotiaments mitjangant la construcci6  d’un edifici
d’habitatges de proteccié publica i al mateix temps, millorar la qualitat del barri amb
I'execucio de nous equipaments i espais lliures.

Totes aquestes actuacions s’han pensat de manera integrada per tal d’aportar qualitat
paisatgistica a aquest indret tan céntric de la ciutat, amb millores substancials tals com el
condicionament de les dues grans superficies de mitgera confrontants amb I'ambit i que
actualment es troben al descobert i que provoquen un desmesurat impacte visual.
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01.02- EQUIP REDACTOR

L’Agéncia de Desenvolupament Urba (ADU) de I'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat,
és I'encarregada de I'elaboracio i tramitacio d’aquesta figura de planejament, de la qual la
present memoria forma part de la documentacio tecnica.

01.03- INICIATIVA DEL PLANEJAMENT

La iniciativa del planejament és de I‘Ajuntament de I'Hospitalet, a sol-licitud del Servei
Catala de Salut de la Generalitat de Catalunya.

01.04- SITUACIO, AMBIT | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
L’ambit territorial de la present MPGM -3.014,86 m?- es troba al barri de Sant Josep del
municipi de I'Hospitalet de Llobregat i engloba tres finques registrals:

Situacié/Qualificacié -
Finca Superficie Propietat Urbanistica Referenfna cadastral de
. N immoble
(planejament vigent)
970-A 947,56 m? Ajuntament de 'Hospitalet 6b 5396218DF2759E0001QY
18.402 | 1.864,06 m? Ajuntament de I'Hospitalet 18p + 10hj + 7b 5396219DF2759E0002AU
18.401 | 2.811,06 m? Ajuntament de I'Hospitalet Subsol de terreny 5396219DF2759E0003SI

Les finques son propietat de I'’Ajuntament de I'Hospitalet, la primera per cessioé onerosa —
escriptura publica autoritzada pel Notari Jose Maria Moreno, de data 10 de gener de 1994-
i la segona per escriptura publica de data 05/11/2013, formalitzada pel titol de reversié que
deriva del conveni urbanistic entre el Departament de Territori i Sostenibilitat, [I'Institut
Catala del Sol i I'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat de data 5 de desembre de 2012.
La tercera de les finques, també propietat de I’Ajuntament de I'Hospitalet per escriptura
publica de resolucié de la permuta del subsol (Protocol 208 del Notari Fernando Morales
Limia). A I'Annex 08.02 s’adjunten les notes registrals de les dues primeres finques i
escriptura de la tercera.

L’ambit del planejament respon a la suma de les finques sobre-rasant més una petita
porcié de sistema viari basic (clau 5) de titularitat publica municipal. Tanmateix cal fer
notar que la superficie de la finca registral (970-A) qualificada com a 6b es defineix amb
una superficie de 947,56 m?; perd segons amidament cartografic actual, aquesta té una
superficie real de 1.060,44 m? com s'especifica al planejament vigent (MPGM 2006
Tarradellas-Isabel la Catolica AD. 12/01/2006).

L’ambit de present planejament, es troba practicament al centre geografic de la ciutat,
recolzat a la frontissa entre els barris del Centre i Sant Josep. Igualment es troba a la
frontera entre els barris de la zona nord (Samonta) i sud (la Marina) de la ciutat, dividits
encara a dia d’avui per la via del tren de Vilafranca, i que a aquest punt es disposa uns
dels pocs passos soterrats d’aquesta via férria. De la mateixa manera, es troba a la
confluéncia de dos dels carrers més importants de la vila. El primer, I'avinguda Josep
Tarradellas, que connecta I'est (des de la via del tren de Vilanova) i 'oest de la ciutat (fins
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la Remunta a tocar de Cornella). | el segon, I'avinguda Isabel la Catdlica, que és la via
meés important central a la ciutat i que connecta els barris nord i sud del municipi.

Cal subratllar que les finques de I'avinguda de Josep Tarradellas i del carrer de I'Estrella
afectades, total o parcialment, per la regularitzacio de la seccié de I'avinguda de Josep
Tarradellas, tot i estar vinculades al sentit i oportunitat de la present MPGM, no formen
part del seu ambit (planols num. 1.03 i .05, i apartat 01.08.01 de la present memoria).

avinguda Isabel la Catolica

Planol urbanistic AMB. avinguda Josep Tarradellas i Joan

La resta de lilla on es situa aquest ambit, esta qualificada amb la clau 13b —zona de
densificacié urbana semiintensiva - a excepcié d’'una porcié situada amb front al carrer
Rodés, qualificada amb la clau 22a, zona industrial. EI PGM defineix aquesta primera al
tipus d’edificacié segons alineacio vial, i amb les condicions urbanistiques basiques de
d’algada reguladora maxima PB+4, amb front a les avingudes que aqui interessen; i PB+2
als carrers oposats a aquestes (Rodés i Esquadres); tot i que cal remarcar que les
edificacions existents i consolidades (habitatge plurifamiliar) superen en escreix aquest
maxim. El nombre de plantes de les finques contiglies a 'ambit del planejament, sén de 9 i
8 plantes sobre rasant, a les avingudes Josep Tarradellas i Isabel la Catolica,
respectivament.
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Google Earth
La topografia d’aquesta superficie que integra el planejament, ens mostra una plataforma
situada a la cota 12,50m. i practicament plana, amb minims desnivells.
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01.05- USOS DEL SOL | ESTAT ACTUAL.

L’ambit de present planejament recull la superficie de la MPGM del 2006 amb les
seguents qualificacions urbanistiques:

CLAU DEFINICIO SUPERFICIE
Clau 7b Sistema d’equipaments comunitaris de nova creacié i ambit local 947,23 m?
Clau 6b Sistema de parcs i jardins urbans de nova creacio local 1.060,44 m?
Clau 18p Zona d’habitatges de proteccié 444,08 m?
Clau 10hj  Sistema d’habitatges dotacionals publics per a joves 472,75 m?

També acull una petita area de 90,36m?2 qualificada de sistema viari basic, que resulten un
total de I’ambit de 3.014,86 m2.

A aquest ambit no hi ha cap construccié. Un condicionant per I'ordenacio, és la preséncia
de dues grans mitgeres que delimiten I'ambit pels costats est (PB+8PP) i sud (PB+7PP).
Aquest fet, s’ha valorat per establir posicié de les edificacions que proposa la present
MpPGM, de manera que, una vegada finalitzada la intervencio, les esmentades mitgeres
podran restar en major o menor mesura, ocultes, o si mes no adaptades i integrades a les
futures edificacions. Una part de superficie de I'ambit- 1.200 m? aproximadament- es
troba asfaltada i sense cap Us; i a laltra part subdividida amb respecte la primera
mitjancant una tanca provisional tipus doble torsio, es troba un petit acopi de mobiliari
urba.

A linterior de la parcel-la apareix un arbre singular (xiprer) d’'uns 17 metres d’algada i 132
centimetres de perimetre de tronc, aproximadament. Aquest es troba situat a una posicio
molt central de la parcel-la i enfrontat a una de les mitgeres de les edificacions contiglies a
'ambit. Si el projecte dobres de l'equipament no contempla el manteniment a
'emplagament actual d’aquest Unic element singular d’arbrat sera necessari fer el seu
transplantament. Préviament a aquest desplagament, es requerira un nou informe per un
técnic especialitzat, adaptat al moment de les feines, pel que respecta a les seves
dimensions, la seva valoracio i requeriments. Veure Informe a I'annex 3.

Vista de l'interior de I'ambit cap al nord (av. Josep Tarradellas)
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Vista de la mitgera de I'edificaci6 contigua (Josep Tarradellas) i xiprer al davant.

e |

Vista conjunta de les mitgeres.  Xiprer
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01.06- TRACAT VIARI ACTUAL

L’entorn de I'ambit de la present MpPGM es troba totalment urbanitzat amb voreres i
vorades. La topografia del conjunt és practicament plana, amb petit desnivells, les
parcel-les es troben tancades en tot el seu perimetre.

El Pla de Mobilitat Urbana Sostenible (PMU) de L’'Hospitalet de Llobregat pels anys 2105-
2020, aprovat per la Comissio de Competencies Delegades del Ple de I'Ajuntament en data
data 28 de juny de 2016, contempla les avingudes Isabel la Catolica i 'avinguda de Josep
Tarradellas com a xarxa primaria, i ambdds son carrers considerats com a Xarxa viaria
Basica tal i com es defineix a la secci6 5a del capitol segon (Sistemes generals de
comunicacio i les seves zones de proteccid). Ambdds soén carrers de doble sentit i amb
dos carrils per cada un d’ells. L'amplada de I'avinguda Isabel la catolica és de 24,00m. i
'avinguda Josep Tarradellas, és de 30,00m. L’encreuament d’ambdues avingudes es
configura en forma de rotonda (plaga de Tuzla) amb un diametre interior aproximat de
21,00m., lliure de circulacio i enjardinat.

Placa de Tuzla

Av. Josep Tarradellas i Joan

Av. Isabel la Catolica

PLANOL DE JERARQUIA VIARIA (detall) - Pla de Mobilitat Urbana Sostenible L’'H - AD (28-06-16)

Hom pot comprovar al planol complet (a continuacid) de jerarquia viaria, com aquest dos
carrers connecten el nord i sud, i est i oest de la ciutat d'una manera clara, rapida i directa,
cosa que s’ha posat en valor para determinar la posicié de 'equipament, vista la necessitat
de connectar d’'una manera efectiva (centre d'urgéncies i base de suport vital basic) amb
els diferents barris de la ciutat i amb I'Hospital de Bellvitge.
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Vista des de l'avinguda Isabel la Catolica amb la plaga de Tuzla, amb I'ambit al fons

PLANOL DE JERARQUIA VIARIA ‘
Pla de Mobilitat Urbana Sostenible L'H - AD (28-06-16)  Hospital de Bellviige  Ambit MppGM

mm  Vies d'accés
Bl Xarxa primaria
Xarxa secundaria

Xarxa local

Xarxa externa

Vista des de I'avinguda Josep Tarradellas. Ambit de la present MpPGM

e Ajuntament de L Hospitalet. A D U. Carrer del Xipreret, 25 (Masia Ca n’Olivé). 08901 L’Hospitalet de Llobregat.
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01.07- ANTECEDENTS i PLANEJAMENT VIGENT

El planejament urbanistic vigent al municipi de I'Hospitalet de Llobregat és el PGM,
aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976, junt a les seves Normes Urbanistiques que,
posteriorment, van ésser objecte d’'un Text refos aprovat el 8 d’agost de 1988 pel conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya.

El sol inclos en I'ambit territorial de la present MpPGM, el PGM el va classificar d’urba i
estava qualificat com a equipaments comunitaris i dotacions de nova creacié de caracter
local (clau 7b) i com a xarxa viaria (clau 5).

e | OV NS 55!
LAMINA TRANSCRIPCIO PGM. Ambit de sector de reforma Interior (SRI).

Amb posterioritat es va tramitar el Pla Especial de Reforma Interior de “La Farga” aprovat
definitivament el 4 de marg de 1992, on es definia 'ambit com a sector “D” (Zona a
remodelar de nueva planta), on es definien els parametres d’ordenacio i usos (els definits
a l'article 212 de les NNUU del PGM sobre rasant i aparcament sota rasant vinculat a
I'activitat sobre rasant); i on es preveia la construccié de les edificacions adossades a les
mitgeres contigles.

e Ajuntament de L’Hospitalet. A D U. Carrer del Xipreret, 25 (Masia Ca n’Olivé). 08901 L’Hospitalet de Llobregat.
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PERI de “LA Farga” — Alineacions

PERI de “LA Farga” — Alcada reguladora
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Equipament segons art. 212

PERI de “LA Farga” — Usos sobre rasant

PERI de “LA Farga” — Usos sota rasant

e Ajuntament de L Hospitalet. A D U. Carrer del Xipreret, 25 (Masia Ca n’Olivé). 08901 L’Hospitalet de Llobregat.
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Per ultim, en data 12 de gener de 2006, el conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques va aprovar definitivament la Modificacidé del Pla General Metropolita a la
cantonada av. Josep Tarradellas — Isabel la Catolica. Aquest planejament del 2006, sera el
que es considera als efectes de la present MpPGM com a planejament vigent.

Planol qualificacions MPGM 2006

El sdl inclds en I'ambit de la present Modificacié puntual del PGM esta classificat d'urba, i
es defineixen les seves qualificacions urbanistiques per I'ulterior modificacié puntual del
PGM, aprovada definitivament al 2006 i amb numero d’expedient de la Direccié General
d’'Urbanisme 2005/019820. Aquestes qualificacions urbanistiques a aquest ambit,
quedaven reduides a una zona (clau18p) i sistemes (clau 7, clau 6, clau 10hj, i clau 5) i
amb les superficies de sol definides desglossades de la manera que segueix.

El resultant d’aquestes qualificacions urbanistiques -a excepcio de la clau 5, que abastava
a aquell planejament del 2006 una superficie de major grandaria que al present- sén les
estrictament coincidents amb la superficie de la present MpPGM del CUAP la Farga.

PLANEJAMENT VIGENT (MPGM Josep Tarradellas — Isabel la Catdlica. AD. 12-01-2006)

Qualificacié del sol Clau m?
Equipament comunitari de nova creaci6 de caracter local 7b 947,23
Sistema viari basic 5 741,80
Volumetria especifica d’habitatge de proteccid 18p 444,08
Sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics per a joves 10hj 472,75
Parcs i jardins urbans de nova creacié de caracter local 6b 1.060,44
TOTAL 3.666,3
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Vist aquest fet, les superficies del planejament vigent adaptades a I'ambit de la present
MpPGM i que aqui interessen, son les seglients (veure planol 1.06)

PLANEJAMENT VIGENT a I'ambit de la present MpPGM

Qualificacié del sol Clau m?
Equipament comunitari de nova creacioé de caracter local 7b 947,23
Sistema viari basic 5 90,36
Volumetria especifica d’habitatge de proteccid 18p 444,08
Sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics per a joves 10hj 472,75
Parcs i jardins urbans de nova creacié de caracter local 6b 1.060,44
TOTAL 3.014,86

Aquella MPGM del 2006, també definia les edificabilitats per a cada uns dels usos definits
a la mateixa, i que es resumeixen com segueix:

EDIFICABILITAT DE LA MPGM 2006 Josep Tarradellas — Isabel la Catolica (AD. 12-01-2006)
Edificacio m?st

Habitatge de proteccié publica (18p) 3.552,60
Habitatge de proteccié publica per a joves (10hj) 4.254,75
Equipament (7b) 1.894,46
TOTAL 9.701,81

Aixi mateix es definien les reserves zones verdes, espais lliures publics i equipaments
publics del nou sostre residencial sobre la qualificacié d’ordenacio volumétrica d’habitatge
de proteccio (18p) incorporat per la MPGM, i referenciat a la superficie de 3.552,6 m?st. (+
altell + cossos sortints); la qual cosa comportava que aquestes reserves havien de ser,
com a minim, 799,33 m? per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics,
dels quals, com a minim, 532,89 m? han de correspondre a zones verdes i espais lliures
publics:

RESERVES PER A ZONES VERDES, ESPAIS LLIURES PUBLICS | EQUIPAMENTS PUBLICS

(MPGM 2006)

Nou sostre (m?st) residencial de la MPGM Reserves minimes de sol m? de sol
3.552.60 espais lliures publics i equipaments publics 799,34
) ’ dels quals per a zones verdes i espais lliures publics 532,89

Aquelles reserves minimes s’acomplien amb escreix amb la ordenacié proposada per la
MPGM (2006), tal i com es mostra a la taula seguent.

ACOMPLIMENT DE LA MPGM DE LES RESERVES URBANISTIQUES (MPGM 2006)
Espais lliures i equipaments m?  Dels quals per a zones verdes i espais lliures m?

Reserva minima 799,34 532,89
Reserva MPGM 2.007,67 1.060,44
DIFERENCIA 1.208,33 +527,55

El nombre de plantes a aquesta zona 18p es va establir en planta baixa més 7 plantes
pisos, amb 27 m d’algada reguladora maxima (ARM). Per a l'estimaciéo del nombre
d’habitatges es van valorar les tipologies arquitectoniques concretes del tipus residencial
de proteccio, tot estudiant les condicions i possibilitats reals de I'edificacié en la parcel-la
on s’ubicava. EI nombre d’habitatges maxim es va establir en 40 habitatges a aquesta
zona.

6 Ajuntament de L Hospitalet. A D U. Carrer del Xipreret, 25 (Masia Ca n’Olivé). 08901 L’Hospitalet de Llobregat.
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Com es desprén de l'anterior quadre d’edificabilitats de la MPGM del 2006, el sostre
maxim edificable sobre rasant a la qualificacio 10hj era de 4.254'75 m? (+ altell + cossos
sortints) i establia un nombre de plantes maxim de planta baixa més 8 plantes pisos i amb
30,00 metres d’algada reguladora maxima (ARM). Aquesta qualificacio, va establir el
nombre maxim d’habitatges en 65 unitats.

Pel que respectava a I'equipament, I'edificacié ocupava tota I'area reservada per a la
qualificacid amb clau 7b. L’edificacid sobre el sol qualificat de 7b, es concretava en dues
plantes, cadascuna de 947,23m? de sostre, amb una superficie total construida de
1.894,46 m?; i tenia una algada coincident en planta baixa i primera amb la de les
edificacions laterals d’habitatges (18p i 10hj). No es concretava a aquell planejament I'is
propi de I'equipament.

Un altre objectiu d’aquella MPGM del 2006, era aprofitar I'actuacid per a la construccio
d’'un aparcament subterrani ubicat al subsol dels espais qualificats urbanisticament amb
les amb claus 6b, 7b, 5, 18p i 10hj. La superficie total construida de I'aparcament podia
estar distribuida, com a maxim, fins a 3 plantes subterranies. La superficie maxima
d’ocupacio del subsol s’establia en 3.185,23 m2. Aquell aparcament es justificava en el
compliment del que disposen les NNUU del PGM, les Ordenances Metropolitanes de
I'Edificacid, la Modificacié de la normativa referent als aparcaments de I'Hospitalet de
Llobregat, aprovada el 23 de maig de 2000 pel conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de la Generalitat de Catalunya, i I'Ordenanga sobre aparcaments subterranis
construits en el subsol de la xarxa viaria, parcs publics, jardins i zones verdes, aprovada el
3 d’octubre de 1991 (annex 08.05).

01.08 DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO

Els trets principals de la present MpPGM persisteixen en la linia de la proposta de la
MPGM del 2006 pel que interessa a les condicions de I'edificacio, a la ordenacié de les
edificacions a la parcel-la i la practica totalitat dels usos. Tot aixd es pot sintetitzar com
segueix:

e Un edifici d’habitatge principalment destinat al reallotiament dels afectats
urbanistics per la regularitzacié de I'avinguda de Josep Tarradellas.

e Un espai verd (6b*) per donar servei al barris del Centre i Sant Josep.

¢ Un edifici d’equipament (7b) definint els seu Us com a sanitari-assistencial per tal de
millorar els serveis del barris contigus i del municipi en general.

e Un aparcament subterrani

L’ordenacié que proposa el present planejament, situa els dos cossos de major algada a
tocar amb les gran superficies de mitgeres que actualment resten al descobert, amb la
intencid de que aquestes noves edificacions acabin de rematar aquesta cantonada
incompleta de lilla.

Al present planejament, desapareix aquella superficie construida situada entre les
edificacions i qualificada d’equipament comunitari, incorporant el seu sostre a I'edificacio
en algada, alineada amb l'avinguda Josep Tarradellas.

L’espai central de la parcel-la, entre les edificacions resta qualificat d’espai lliure verd,
augmentant aquella superficie que es definia al planejament del 2006 i que alhora
permetra el necessari compliment de la localitzacio relativa de les edificacions i la
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separacid minima entre edificacions que es defineixen a I'article 264 de les NNUU del
PGM. Si més no, aquesta nova posicié d’aquest espai lliure, permet que les dues futures
edificacions de la parcel-la puguin estar desvinculades una de l'altra, vers una major
facilitat de la futura construccio independent de cada una d’elles, aixi com per la simplicitat
de la futura segregacio de les finques de I'ambit que aqui ens ocupa.

El que no ha variat amb respecte al planejament del 2006, és la disposicio de I'aparcament
public al subsol d’aquesta area qualificada amb la clau 6b, pero al present planejament
aquesta superficie (6b*) unicament abastara aquesta area d’espai lliure, i I'area qualificada
d’habitatges de proteccid (clau 18p), per tant, desvinculant-la de I'ambit qualificat
d’equipament; una altra vegada en el sentit de simplificar I'execucié de les obres (que
podran executar-se independentment una construccio de laltra) i de la futura gestio
(cessions de sol). Els accessos de I'aparcament situat sota la clau 6b* —tant de vianants
com de vehicles- Unicament es podran disposar a I'area delimitada per la clau 18p, per tal
d’aconseguir la maxima superficie lliure com succeia a la MPGM del 2006. El subsol es
podra mantenir com a finca registral independent (ja ho és actualment) amb respecte les
finques registrals sobre rasant.

PLANEJAMENT PROPOSAT a I’ambit de la present MpPGM

Qualificacio del sol Clau m?
Equipament comunitari de nova creacio de caracter local 7b 1.422,06
Sistema viari basic 5 13,98
Volumetria especifica d’habitatge de proteccio 18p 514,27
Parcs i jardins urbans de nova creacié de caracter local 6b* 1.064,55
TOTAL 3.014,86

A continuacié es presenta una descripcio detallada de cada una de les qualificacions de la
nova ordenacié que dimana d’aquesta MpPGM. A l'apartat 05 de la present memoria, es
presenta una fitxa que sintetitza les principals caracteristiques de Il'ordenacid, els
parametres urbanistics i les condicions d’edificacio, aixi com el desenvolupament i gestio
de la present MpPGM.

6 Ajuntament de L Hospitalet. A D U. Carrer del Xipreret, 25 (Masia Ca n’Olivé). 08901 L’Hospitalet de Llobregat.
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01.08.01.- Volumetria especifica d’habitatge de proteccié publica (clau 18p)

Amb I'objectiu principal de reallotjar les persones afectades per les expropiacions, totals o
parcials, de les 9 finques -avinguda Josep Tarradellas i Joan, 125, 150, 152, 158, 160,
162, 164 i carrer Estrella 43 i 45; que afecten a un total de 22 habitatges- necessaries per
a la regularitzacio de la seccié de l'avinguda de Josep Tarradellas’, la present MPGM
qualifica una superficie de 514,27 m? de sol com a ordenacié volumeétrica especifica
destinada a acollir la construccié d’un edifici d’habitatges de proteccié publica (clau 18p).
La localitzacié d’aquest indret és forga estrategica, ja que dista poc més d’uns 100 m dels
habitatges afectats (planol nim. 1.05).
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Situaci6 de les finques respecte I'ambit del planejament. En blau

I'Ambit i en

' Com s’aprecia al planol anterior, la finca amb adrega avinguda de Josep Tarradellas, 152 (num. de parcel-la 10 i d'illa UTM 54987) no
s’ha inclos en les afectacions ara previstes d’executar. Es tracta d’un edifici d’habitatge amb 6 plantes, la incidéncia del qual en la
funcionalitat de I'avinguda és menyspreable, amb relacié a la magnitud de I'afectacio. La finca amb num. de parcel-la 09 i d’illa UTM
54987, que també té I'adreca a I'avinguda de Josep Tarradellas 152 si esta afectada en la seva totalitat.
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Avinguda Josep Tarradellas i Joan 125

e Ajuntament de L Hospitalet. A D U. Carrer del Xipreret, 25 (Masia Ca n’Olivé). 08901 L’Hospitalet de Llobregat.
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Avinguda Josep Tarradellas 164 162 160 158

carrer Estrella 43

Els habitatges de proteccié publica de la zona 18p que restin sense ocupar, un cop
enllestit el procés de reallotjiament dels afectats per la regularitzacid de la seccié de
'avinguda de Josep Tarradellas, podran ésser destinats a cobrir altres necessitats
generades a I'Hospitalet de Llobregat en altres operacions urbanistiques, i en ultima
instancia, amb caracter general.

El procés d’expropiacio de les finques afectades a vial a 'avinguda de Josep Tarradellas i
al carrer de I'Estrella, es dura a terme independentment de la gesti6 de la present
MpPGM, ja que no en formen part de 'ambit d’aquest, tot i que caldra adequar els ritmes i
els terminis temporals que sincronitzin els reallotjaments, per tal de fer-los efectius.

Si bé la superficie de sol qualificada de 18p, és minimament superior a la que establia la
MPGM del 2006, aquesta edificabilitat neta, no ha variat amb respecte aquell, i que roman
en 3.552,60 m? i que al present planejament es normatiu la inclusié dels cossos volats al
comput de I'edificabilitat maxima, en el cas que aquests existeixin. Pel que respecta a
I'alcada reguladora maxima, nombre de plantes i nombre maxim d’habitatges, la present
MpPGM tampoc modifica les condicions d’edificacié d’aquell planejament del 2006.

Vistes aquestes condicions hom pot comprovar que no es produeix un increment del
sostre residencial amb respecte el planejament vigent (MPGM 2006) que pugui suposar la
incorporacié de noves reserves d’espais lliures, i equipaments; ja que la present figura, no
produeix un increment del sostre edificable, ni augment de la densitat de I'Us residencial, ni
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es modifica el nombre d’habitatges, ni preveu la transformacié global dels usos previstos,
ni té per objecte una actuacio aillada de dotacié (Art.100. del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’urbanisme, aixi com la Llei 7/2011, de
27 de juliol, de mesures fiscals i financeres, la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio
del text refés de la Llei d’'urbanisme, la Llei 2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals,
administratives, financeres i del sector public, el Decret Llei 17/2019 de 23 de desembre
de mesures urgents per millorar 'accés a I'habitatge, Decret Llei 50/2020, de 9 de
desembre, de mesures urgents per estimular la promocié d’habitatge amb proteccio oficial
i de noves modalitats d’allotiament en regim de lloguer i la Llei 2/2021 de 29 de desembre
de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public, que el modifiquen -en
endavant TRLUC-).

Quadre comparatiu les condicions d’edificacié de la zona 18p

Planejament Proposta Diferéncia
Vigent Planejament
Sup. de sol 444,08m? 514,27m? +70,19m?
Edificabilitat 3.552,60m? 3.552,60m? +0,00 m?
Nombre max. d’habitatges 40 habitatges 40 habitatges 0 habitatges
ARM (PB+1) 8,00m. 8,00m. 0,00m
ARM (PB+7) 27,00m 27,00m 0,00m

Vist I'anterior quadre, es comprova que I'Unica diferéncia és un minim increment de la
superficie del sol d’aquesta qualificacio, de 70,19m2 que respon a l'adaptacié de les
superficies a la nova ordenacié del present planejament.

Aquesta zona 18p es disposa amb front a I'avinguda d’lsabel la Catolica i de manera que
la nova edificacio s’adossi a I'actual mitgera per minimitzar el seu impacte visual, i per tal
de propiciar una correcta insercié urbana. A més, la disposicié potencia la creacié d'un
espai lliure continu i central a I'ambit, cosa que facilita I's public, i maximitza I'aprofitament
de tota la seva superficie. Si per la configuracié del projecte arquitectonic, aquesta nova
edificacié no arribés a ocupar la totalitat de la mitgera de I'edificacié veina, aquesta part
que resti al descobert haura d’ésser tractada com una fagana més de l'edificacio i
integrada a la composicié d’aquesta i/o de I'entorn immediat.

Imatges orientatives de la proposta. Clau 18p
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MpPGM - Josep Tarradellas-lsabel la Catolica — CUAP La Farga

CLAU 18p - Parametres d’ordenacio

Edificabilitat maxima sobre rasant

Cota de la rasant topografica (CR):

Numero maxim de plantes sobre rasant:

Alcada reguladora maxima (ARM):

Ocupacio6 sota rasant

Numero maxim de plantes sota rasant:

Cossos sortints:

Usos sota rasant:

Usos sobre rasant:

Nombre maxim d’habitatges

Aparcament:

Normativa supletoria:

PROPOSTA

Superficie de 'ambit de la MpPGM 3.014,86 m?
Qualificacié urbanistica: Volumetria especifica d’habitatge de proteccio publica
(clau 18p)
Superficie de la parcel-la (clau 18p) 514.97 m?2

A efectes de computar I'ordenacio: !
100,00% referits al total de la parcel-la qualificada amb la clau 18p
Ocupacié maxima (sobre i sota rasant) (514,27 m?)
Els cossos sortints poden excedir aquest galib i no computaran a aquests efectes
3.552,60 m?

Computen a I'edificabilitat maxima els cossos sortints tancats i semitancats

Els altells en cas d'existir, computen al calcul de I'index de I'edificabilitat maxima

Cota de la rasant de la vorera de I'edificacié contigua existent a
I'avinguda d’Isabel la Catolica.

Es fixen un galibs maxims als planols d’ordenacio.

PB+7PP

PB+5PP

PB+1PP

27,00 m. (PB+7)
20,75m. (PB+5)
8,00 m. (PB+1)

100,00% referits al total de la parcel-la qualificada amb la clau 18p
(514,27 m?)
3 plantes

Es fixen un galibs maxims als planols d’ordenacio.

Es pot ocupar al 100%.

Els tancats i semitancats computen al calcul de edificabilitat maxima
Vol maxim 1,50m.

Art. 226.3 de les NNUU del PGM
Habitatge protegit

Comercial en PB i altell (si existeix)
40 habitatges

Text Refos de la Modificacié de la Normativa urbanistica del PGM
referent als aparcaments al terme municipal de L'Hospitalet de
Llobregat, aprovada definitivament per Resolucié del conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques, de 23 de maig de 2000 (DOGC
num. 3175 de 05/07/00)

Per a la resta dels extrems dels parametres normatius que no sén
explicitats expressament al present planejament, s’aplicaran per
defecte els dimanants de les NNUU del PGM i els de les
Ordenances Metropolitanes de I'Edificacid, aixi com la resta de
normatives i ordenances municipals, autonomiques, estatals i
sectorials.
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01.08.02.- Equipament comunitari de caracter local (clau 7b)

La present MpPGM qualifica 1.422,06m? de sol per a equipaments comunitaris i dotacions
de caracter local (clau 7b). Aquest planejament concreta el tipus d’equipament com a
sanitari-assistencial segons es desprén de l'article 212 de les NNUU del PGM. Aquesta
superficie i la concrecid de I'Us respon a la necessitat detectada pels serveis municipals de
I’Ajuntament de I'Hospitalet i pel Servei Catala de la Salut de la Generalitat de Catalunya.

La situaci6 a aquesta parcel-la sorgeix de la realitzacié de diverses reunions entre
ambdues administracions on es va considerar 'emplagament de la cantonada de les
avingudes Josep Tarradellas i Isabel la Catodlica immillorable estratégicament per la seva
posicid baricéntrica a la ciutat, i amb una optima connectivitat a tocar a dues de les vies
principals de la ciutat, que connecten amb els barris del nord i del sud de la ciutat. S’ha de
remarcar, també, que la localitzaci6 de I'ambit d’aquesta MpPGM es troba propera a
I'estacié de I'Hospitalet del ferrocarril de RENFE i propera a I'estacié de Metro de la L-1 de
Just Oliveres, i que es tracta d’un sector servit per diverses linies d’autobus. Aixo assegura
una cobertura suficient de transport col-lectiu del desenvolupament previst.

Aquest sistema d’equipament, s’emplaca alineat a I'avinguda de Josep Tarradellas perd
amb la fagana més llarga amb front a I'avinguda d’lsabel la Catolica, de manera que la
nova edificacié s’adossi a I'actual mitgera per minimitzar el seu impacte visual i propiciar
una correcta insercid urbana. Aquesta disposicio igualment potencia la creacio de I'espai
lliure continu i central a 'ambit, la qual cosa en facilita I'is public i maximitza I'aprofitament
de tota la seva superficie.

Aquesta posicié és I'ocupada pel planejament vigent (MPGM 2006) pel sistema urbanistic
d’habitatge dotacional per a joves (10hj). Aquest sistema d’equipament, mutara el seu
tipus per tal d’'incorporar la seva superficie al sistema de I'equipament sanitari-assistencial;
degut a que la superficie que aquell planejament del 2006 imputava a aquesta clau 7b, no
és suficient per tal de cobrir els requeriments programatics presentats pel Servei Catala de
la Salut (veure Annex 08.04); aixi com per la transformacié que s’ha desplegat a
I'Hospitalet als ultims anys, i per I'abast del context de crisi patits als anys anteriors.
Aquesta actual transformacié i mutacié de I'equipament que es planteja al present
planejament, es raona i justifica a partir de cinc factors principalment:

El primer es deu a la impossibilitat d’executar el planejament vigent, atesa la impossibilitat
de 'INCASOL d’obtenir finangament per portar a terme la actuacié plantejada, alhora que
deixava sense efecte la cessid gratuita, i es realitzava la permuta i reversié de les finques
del present ambit , tal i com es desprén del Conveni entre el Departament de Territori i
Sostenibilitat, I'Institut Catala del Sol i 'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat per a la
concrecio del les actuacions en ambits d’habitatge protegit al municipi de I'Hospitalet de
Llobregat (acord Sise) de data 5 de desembre de 2012 (annex 1). Tot allo justificat pel
context de crisi immobiliaria i les dificultats financeres i pressupostaries de les
administracions publiques.

El segon dels factors que justifiquen aquesta transformacié també troba el seu origen al
context de crisi transcorreguda des de l'aprovacié de la MPGM de l'any 2007; la qual
justificava el fet de destinar sol qualificat d’equipament (7b) a habitatge dotacional (clau
10hj) per incrementar a I'Hospitalet la dotacié d’habitatge protegit per a joves i es
justificava mitjangant una avaluacio que justificava que la transformacié no comportava un
perjudici en el potencial global d’equipaments de la ciutat.
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D’enca que es va aprovar aquella MPGM al 2006, també es van succeir altres actuacions
urbanistiques, que tenien com a un dels objectius principals la creacié de nous habitatges
a la ciutat tant de renda lliure, com d’habitatge protegit; com es justificava al Programa de
I'habitatge de I'Hospitalet de Llobregat 2004/2010, que impulsava una politica per
augmentar que el nombre de joves hospitalencs emancipats es pogués establir a la ciutat.
Aquestes, situades als barris del Centre i Sant Josep- i on donara servei principalment
aquest equipament sanitari-assistencial- son:

PLANEJAMENT Data AD Exp. DGU o FEI L
iures protegits
PMU Rambla del Mig I (*) 20-09-2007 2006 / 022050 378 162 540
PMU Cami de la Riereta (*) 29-05-2008 2007 / 029188 205 9| 304
MPGM Galvany 19-06-2008 2007 / 027175 32 41 73
MPGM Cosme Toda 30-09-2008 2007 / 029197 597 288 | 885
PDU ARE “La Remunta” (*) 13-03-2009 2008 / 034071 319 478 797
TOTAL 1531  1.068 | 2.599

(*) Aquests planejaments han sofert alguna modificacié posterior, perd poc important als efectes que aqui interessen.

Les dades del nombre d’habitatges corresponen a les previsions del planejament urbanistic, que poden variar en funcié
del desenvolupament dels projectes d’obres.

Aquestes actuacions aprovades definitivament, finalment no es van arribar a desenvolupar
al seu dia per aquest mateix context de crisi que s’explicava al primer factor. Cosa que,
aquests Ultims dos anys ha variat per aquesta percepcié de recuperacid de I'economia
global, vist que s’estan tramitant els instruments de gestié urbanistica d’aquests
planejaments i d’alguns d’ells, ja s’han sol-licitat les preceptives llicencies d’obres; i fins i
tot algunes d’aquestes ja s’han iniciat els treballs de construccié de les edificacions.
Aquest factor, ha provocat un doble component a la vegada, en primer terme, un
minvament de la necessitat d’oferta d’habitatge d’obra nova a la zona, tant de renda lliure
com protegit; i en segon terme una necessitat essencial de l'increment de serveis i
dotacions, provocat per aquest augment de poblacié que poden experimentar aquests
barris.

| en aquest segon component, és on radica el tercer factor de la necessitat de la
tramitacié d’aquesta MpPGM, per a la creacié d’aquest nou equipament sanitari, el qual
augmentara i millorara els seus equips i serveis assistencials, amb respecte dels
equipaments que actualment donen servei a aquests barris (Centre i Sant Josep) i al
global de la ciutat. Tal i com es despren del I'informe técnic sobre el Pla funcional redactat
per la Regi6 Sanitaria de Barcelona (Ambit Metropolita Sud) del Servei Catala de la Salut
(annex 08.04), els diversos equipaments sanitaris que es troben disseminats pels barris,
amb problemes estructurals, amb manca d'espai /o en edificacions de lloguer; es
reagruparan i unificaran en aquest nou edifici:

“L’objectiu del projecte és la construccié d’'un nou equipament sanitari en un solar
cedit per I'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat per ubicar 'EAP de I'’ABS L’Hospitalet
de Llobregat-2-Sant Josep i ubicar-hi tot una série de serveis que actualment es troben
dispersos. Concretament:

e Ajuntament de L Hospitalet. A D U. Carrer del Xipreret, 25 (Masia Ca n’Olivé). 08901 L’Hospitalet de Llobregat.
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- Traslladar el servei de pediatria dels 2 EAP actualment localitzats al CAP Just
Oliveras,

- Unificar dos punts d’atenci6 a la salut sexual i reproductiva (ASSIR) actualment al
CAP Ronda de la Torrassa que atén a la poblacié de Pubilla Casas, Collblanc, La
Florida, les Planes, la Torrassa i Santa Eulalia Nord, i al CAP Just Oliveras per la
poblacié de Centre, Sant Josep, Sanfeliu, Can Serra, Bellvitge, Santa Eulalia Sud i
el Gornal.

- Traslladar i ampliar el CUAP Pura Fernandez i el Servei de diagnostic per la imatge
ubicats en uns espais de lloguer a la planta baixa d'un edifici d'oficines ubicat al
barri de Sant Josep, que per l'activitat realitzada, més de 80.355 visites I'any 2018,
son inadequats i obsolets.

- Posar en funcionament d’'una segona base del SEM, amb dues unitats de suport
vital basiques, mantenint la que esta en funcionament al sud del municipi.”

Pel que respecta al primer servei, es desenvolupa a I'edifici del CAP Just Oliveres que
presenta problemes estructurals, d’accessibilitat i d’espai funcional.

Pel que fa al Servei d’Atencio6 a la Salut Sexual i Reproductiva (ASSIR) es troba distribuit
en dos punts assistencials, i aquest nou equipament permetra unificar aquest dos serveis
en tant a una millora assistencial, facilitant la comunicacio, cooperacio, el treball en equip i
I'intercanvi de professionals en el territori.

La base del SEM, també es justifica vista la posicié actual de I'inica base situada al sud
del municipi (al costat de la Zona Franca), i hauria de disposar d’'una segona base més
propera a la zona nord del municipi, fet que de nou acredita aquesta posicié del nou
equipament a aquest emplagament de frontissa a la ciutat.

El quart factor resideix en la recent aprovacid del decret Llei 17/2019, de 23 de
desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a I'’habitatge, que pretén reforgar,
redefinir o ampliar de manera urgent els instruments de la legislacio vigent per tal
d’'incrementar de manera efectiva I'oferta general d'habitatges a preus moderats i, en
especial, d'habitatges de proteccié publica en régim de lloguer, per d'obrir aquest tipus
d'allotiament cap a una tipologia més diversa, més adaptable a les necessitats de
residéncia temporal de col-lectius diversos i, per tant, més funcional. Igualment s'eliminen
les limitacions quantitatives per establir aquest sistema en substitucié total o parcial de la
reserva d'equipaments publics, de manera que la concreci6 de I'is d'allotjament dotacional
sobre sols qualificats d'equipament ha de venir avalada Uunicament, com qualsevol altre Us,
per la justificaci6 adequada de la seva necessitat preferent respecte a altres usos
d'equipament i permet la construccié d'allotiaments dotacionals de titularitat publica en
terrenys qualificats d'equipaments comunitaris, sense necessitat d'adaptar préviament el
planejament urbanistic a les determinacions d'aquest Decret llei. També es regula la
possibilitat que els particulars puguin promoure un equipament d'allotjiament dotacional en
els terrenys qualificats de sistema urbanistic d'equipaments comunitaris que el
planejament urbanistic general determini, sempre que s'acrediti l'interés public o social de
I'allotiament dotacional mitjangant la concertaci6 amb una Administraci6 competent en
matéria d'habitatge de determinades caracteristiques de I'allotjament.
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Aquets fets -pel que respecta a les modificacions del DL 1/2010- provocara un creixement
exponencial de les reserves d’habitatge a la gran part dels municipis i evidentment a
I'Hospitalet, cosa que assegurara que en un futur proxim es puguin crear nous allotjaments
que puguin substituir aquests habitatges dotacionals de tipologia més “classica” -que muta
el tipus d’equipament a sanitari assistencial, vista la imperiosa necessitat - per la creacié
uns futurs allotjaments de tipologia més adaptable i diversa.

El cinqué factor, radica en la variacié de poblacié jove que ha patit el municipi de
I'Hospitalet de Llobregat i concretament a aquests barris contigus -Centre i Sant Josep-
des que es va aprovar aquella MPGM del 2006; on es constata a rad del quadres
comparatius que es presenten a continuacid, un descens significatiu de la poblacio jove,
emmarcat pel mateix context de crisi i la manca de nova oferta d’habitatge a la ciutat.

Evolucié poblacié jove al barri de SANT JOSEP

Grups d'edat
ANY 15-19 20-24 25-29 15-29 | TOTAL POBLACIO %
2006 834 1.316 1.840 3.990 20.026 19,9
2019 947 1.023 1.154 3.124 20.277 15,4
Diferéncia 113 -293 -686 -866 251

Dades provisionals del Padré Municipal a 31 de desembre de 2006 i de 2019: Font Anuaris L'H
Evolucié poblacié jove al barri del CENTRE

Grups d'edat
ANY 15-19 20-24 25-29 15-29 TOTAL POBLACIO %
2006 1.107 1.472 2.137 4.716 24.716 19,1
2019 1.179 1.204 1.508 3.891 26.715 14,6
Diferéncia 72 -268 -629 -825 1.999

Dades provisionals del Padré Municipal a 31 de desembre de 2006 i de 2019: Font Anuaris L'H

Evolucié poblacié jove a L'HOSPITALET
Grups d'edat

ANY 15-19 20-24 25-29 15-29 TOTAL POBLACIO %
2006 11.508 16.790 24.190 52.488 260.041 20,2
2019 12.905 15.561 18.377 46.843 277.766 16,9
Diferencia 1.397 -1.229 -5.813 -5.645 17.725

Dades provisionals del Padré Municipal a 31 de desembre de 2006 i de 2019: Font Anuaris L'H
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La posicié d’aquest equipament sanitari-assistencial, més enlla de la posici6 estratégica,
també es justifica en la manca de sol lliure, de propietat municipal i amb superficie
suficient, que esdevingui capag d’encabir aquest equipament (veure planol a continuacioé):

No obstant tot aixd, amb aquesta modificacié de tipologia d’equipament que es planteja no
es perd cap superficie de sol i de sostre d’equipament de caracter public, tal i com s’ha
explicitat, sind que s’incrementa el sol en 70,19 m2.



Barri del Centre
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HABITATGE JOVE (Clau 10hj

ACTUACIONS

Dades de I’'aprovacié definitiva,

publicacié al DOGC i superficie en
planta del la zona 10hj

Text Refés de la Modificacié del PGM per la definicié de nous
equipaments residencials-habitatges per a joves a L'H.

Aprovacié Definitiva el 30-03-2004 pel
Conseller Politica Territorial i O. Pabliques
DOGC num. 4120 (27-04-2004)

1 C./ Vigo 27 344,00 m?

C./ Vigo (Pla de les Rambles) [1] 56 et o)

C./ Doctor Marti Juli i C./ Montseny [2] 47 Postertomment modcat (e o)

2 C./ Alhambra 65 810,00 m?

3 Av./ Catalunya i C./ Bobiles 119 2.121,00 m?

4 C./ Santa Anna i C./ Provenca 40 666,50 m?

Aprovaci6 Definitiva el 07-01-2004 pel Govern

Modificacié Puntual del PGM al Sector de la Porta Nord de la Generalitat

DOGC niim. 4071 (16-02-2004)

5 Plaga Cadi 70 1.306,00 m?

Text Refés de la Modificacié puntual del PGM sector c Rgrroeiald [Dilslive €l 280k 20 (i

. onseller Politica Territorial i O. Publiques

Sanfeliu DOGC num. 4393 (27-05-2005)

6 C./ Sanfeliu 50 492,40 m2

: i 2 PPy : Aprovacié Definitiva el 18-10-2005 pel

MOfiIﬁcaleo cel .PGM e d'eﬁnICIO d,un SRR Conseller Politica Territorial i O. Publiques

residencial-habitatges per a joves a L'H. DOGC num. 4525 (07-12-2005)

Posteriorment modificat (no computa)

7 Passatge Colom 56 2

585,80 m

B s sz . Aprovacié Definitiva el 12-01-2006 pel

Monlﬁcaglo cel .PGM ey d'eﬁn|C|o d’un SRR Conseller Politica Territorial | O. Pbliques

residencial-habitatges per a joves a L'H. DOGC num. 4600 (24-03-2006)
Avinguda Isabel la Catolica cantonada

8 avinguda Josep Tarradellas i Joan 74 Present planejament, no computa 472,75 m2

Modificacié del PGM a la cantonada entre I'avinguda del . (EIEEED (DEliive) @ A0 ATID (2!

G . onseller Politica Territorial i O. Publiques

Carrilet i de la Rambla de la Marina DOGC nim. 4818 (09-02-2007)

9 Avinguda del Carrilet 63 669,45 m?

Modificacié Puntual del PGM a 'ambit de la Ciutat de la e

a onseller Politica Territorial i O. Publiques

Justicia DOGC niim. 4767 (23-11-2006)

10 Nou carrer Aprestadora (passatge Aprestadora) 112 1.120,12 m?

. ;s P : Aprovacié Definitiva el 19-06-2008 pel

Mo.dlﬁcaqo del .PGM perla d.eﬂmCIO d,un equipament Conseller Politica Territorial i O. Publiques

residencial-habitatges per a joves a L'H. DOGC num. 5189 (06-08-2008)

11 Carrer Galvany, Sant Josep i Muntanya 21 413,05 m?

Relacié d’actuacions urbanistiques a I’Hospitalet de Llobregat que comporten la creacié de sistemes d’equipaments destinats a sistema d’habitatge

dotacional (clau 10Hj: habitatges dotacionals per a joves).

8.305,72 m?

6 Ajuntament de L Hospitalet. A D U. Carrer del Xipreret, 25 (Masia Ca n’Olivé). 08901 L’Hospitalet de Llobregat.
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Al quadre anterior es mostra la dinamica urbanistica de la ciutat amb operacions no
contemplades pel PGM, i que han fet possible donar solucions a les necessitats dels
diferents barris, creant reserves per a sistemes urbanistics d’habitatge dotacional per a
joves, publics i en molts casos, situades als barris que aqui ens ocupen, i que fan un total
de 8.905,72m?. Si es computen aquests habitatges dotacionals per a joves als barris del
Centre i San Josep (ombrejats en blau) resulten un total de 151 habitatges, que per a un
total de joves entre 25 i 29 anys dels mateixos barris (7.015) fan un total d'un 4%
d’habitatge dotacional ; tot alld, valorant una ocupacié mitja de dues persones per
habitatge.

Barris del Centre i Sant Josep

Ubicacid de les actuacions que comporten la creacié de sistemes d’habitatge dotacional per a joves al terme municipal
de I’Hospitalet de Llobregat.
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En resum:

-Vista la dificultat de finangament de I'INCASOL per portar a terme 'actuacio plantejada al
2006,

-Vist que des del 2006 fins a data d’avui, s’estan desenvolupant els planejaments que
comporten la creacié de nous habitatges, lliures i protegits,

-Vist que aquest nou increment d’habitatges requerira un nou equipament sanitari-
assistencial que doni servei a aquesta nova poblacié a més a més de la que ja disposa el
barri, i d’'una superficie que supera en escreix la situacié de I'equipament actual,

-Vista la posicié estrategica d’aquest ambit a la ciutat per la necessitat d’'una facil i rapida
connectivitat —centre d’'urgéncies mediques i base funcional de suport vital basic- amb els
diferents barris de la ciutat,

-Vist que la poblaci6 jove de la ciutat pateix un minvament des de I'aprovacio plantejada
en aquella Modificacié de PGM de 2006,

-Vista la manca de sol municipal lliure a l'interior d’aquests barris,

-Vistes les operacions urbanistiques d’habitatge que s’han desenvolupat al municipi de
I'Hospitalet per crear habitatge dotacional,

-Vista I'aprovacioé del Decret Llei 17/2019 de 23 de desembre,

es creu que resta ampliament raonat al present planejament, que aquesta superficie
construida d’habitatge dotacional, muti el seu tipus, en superficie pel nou equipament, i
vista la impossibilitat de poder mantenir aquesta qualificacié (10hj) en aquest ambit per la
necessitat de superficie que aquest nou centre sanitari requereix.

Aquest equipament requerira llavors un significatiu augment de la superficie de sol i sostre
amb respecte I'actual clau 7b de la que el planejament vigent pot oferir a aquests efectes.
Tant es aixi, que el present planejament pretén qualificar d’equipament una superficie de
sol de 1.422,06m?, mentre que el planejament vigent del 2006, Unicament disposava al
servei de I'equipament 947,23m2. Ara bé, aquesta superficie sumada a la qualificada
d’habitatge dotacional per a joves (472,75m?), feien un total de 1.419,98m?, superficie molt
similar —increment de 2,08m?2- a la que el present planejament qualifica d’equipament.
Aquesta superficie de sol no respon Unicament a un reajustament de la superficie de la
clau 7b a la suma d’aquestes dues anteriors; sind a la necessitat de que aquest nou
equipament sanitari assistencial requereix -com a minim- d’aquesta gran superficie
d’ocupacio en planta baixa pel seu correcte funcionament. De la mateixa manera, vist el
pla funcional aquest equipament requerira una superficie aproximada de com a minim
5.200 m? de sostre; amb la qual cosa, el present planejament assignara un sostre maxim
total a la parcel-la qualificada d’equipament de 6.149,21 m? que suposa un increment
d’aproximadament un 20% amb respecte al requeriment minim de Servei Catala de Salut,
que es considera adequat per les possibles eventualitats que puguin sorgir d’adaptar i
condicionar les superficies previstes al projecte arquitectonic. Alhora, aquesta superficie
construida es coincident amb la suma de les edificabilitats que el planejament vigent
assignava a les claus 10hj i 7b.

6 Ajuntament de L Hospitalet. A D U. Carrer del Xipreret, 25 (Masia Ca n’Olivé). 08901 L’Hospitalet de Llobregat.
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Pel que respecta a l'algada reguladora maxima com el nombre de plantes, aquesta
proposta de planejament, les manté invariables amb respecte al planejament vigent. A
continuacio es presenta un quadre que resumeix aquestes superficies:

Resum de la qualificacié equipament (7b) i habitatge dotacional per a joves(10hj)

Planejament Vigent Proposta Diferéncia
10hj 7b 10hj +7b 7b ‘
Sol (m?) 47275 947,23 1.419,98 1.422,06 +2,08
Sostre (m?) 4.254,75 1.894,46 6.149,21 6.149,21 +0,00

Vist aquest quadre, hom pot comprovar que la superficie qualificada d’equipament, a la
proposta de la present MpPGM, no minva (augment de 2,08m?) amb respecte aquella que
es destinava a la MPGM del 2006; i que la superficie construida a aquesta mateixa
qualificacio, no pateix cap modificacio.

Cal fer notar que pel que respecta als cossos sortints tancats i semitancats es computen
als efectes de la superficie maxima edificable. Al planol d’ordenacio, es limita el galib
maxims d’aquests, podent ocupar la totalitat del mateix en qualsevol de les seves
composicions (oberts, tancats i semitancats). El vol maxim d'aquests a aquesta
qualificacio s’ha limitat a 1,80m. que es troba justificat en el compliment de l'article 230,
apartat 111.1 de les NNUU del PGM. Al planol O.02 (ordenacio) es grafia el limit maxim de
vol i justifica el compliment de I'article 264 (localitzacié relativa de I'edificacio) de les NNUU
del PGM. Pel que respecta al limit lateral de vol a la fagana amb front a I'avinguda Josep
Tarradellas, es troba acotat a 3,00m. respecte a la divisoria de la parcel-la. Aquest limit
lateral, no sera d’obligat compliment al que podria entendre’s com a fagana de pati d'illa, ja
que en aquest cas és considerat com a una ampliacié en planta primera de I'ocupacié del
mateix pati.

Els altres parametres urbanistics principals de [I'edificacié, també es mantenen en
referencia al planejament vigent: PB+5 (20,75m.) i PB+8 (30,00m.) a I'ambit a tocar de la
mitgera de I'edificacié veina, i PB+1 (8,00m.) a la part que supera aquest limit, d’'igual
manera que es produia a I'equipament que funcionava com a integrador d’ambdues
edificacions al planejament vigent.

Si per la configuracié del projecte arquitectonic, aquesta nova edificacié no ocupés la
totalitat de la mitgera de I'edificacié veina, aquesta part que resti al descobert haura
d’ésser tractada com una fagana més de I'edificacié i integrada a la composicié d’aquesta
i/o de I'entorn immediat.

Pel que respecta al sostre sota-rasant, I'edificacié de I'equipament podra ocupar com a
maxim la totalitat de la parcel-la qualificada amb aquesta clau, i fins a 3 plantes, i amb els
usos permesos a l'article 226.3 de les NNUU del PGM.
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Imatges orientatives de la proposta. Clau 7b

El present planejament, més enlla de definir les condicions de I'edificacio, pretén definir el
tipus d’equipament atenent a l'article 212 de les NNUU del PGM, i que es concreta en
Equipament sanitari-assistencial. Per la mutacié del tipus d’equipament o qualsevol altra
parametre dels que aqui es defineixen, es requerira la redaccié d'un Pla Especial, a
aquests efectes.

Vistes totes aquestes justificacions, els parametres d’edificabilitat, i ocupacié de la
parcel-la, sén igualment suficients i adequats a la clau urbanistica de la parcel-la; per les
necessitats funcionals del nou equipament sanitari-assistencial, els requerits pel programa
de necessitats del Servei Catala de la Salut de la Generalitat de Catalunya; aixi com a
I'adaptacié al paisatge, les condicions ambientals i a la integracié al sector on s’ubica.

La totalitat de I'ambit qualificat d’equipament comunitari (clau 7b) sera objecte de cessio,
en la modalitat convinguda per tal de que I'obra sigui promoguda per la Generalitat de
Catalunya.
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MpPGM - Josep Tarradellas-lsabel la Catolica — CUAP La Farga

- Parametres d’ordenacio

PROPOSTA
Superficie de I’'ambit de la MpPGM 3.014,86 m?
Y P Equipament Comunitari
Qualificacié urbanistica: (clau 7b)

Tipus d’equipament

Equipament sanitari-assistencials. Centres sanitaris assistencials i
geriatrics, publics o privats, d’interés public, social o comunitari i
cementiris (art. 212 de les NNUU del PGM)

Superficie de la parcel-la (clau 7b)
A efectes de computar la ordenacio:

1.422,06 m?

Ocupacié maxima (sobre i sota rasant)

100,00% referits al total de la parcel-la qualificada amb la clau 7b
(1.422,06 m?)

Els cossos sortints poden excedir aquest galib i no computaran a aquests efectes

Edificabilitat maxima sobre rasant

6.149,21 m?

C al maéxima els cossos sortints tancats i semitancats

Cota de la rasant topografica (CR):

Cota de la rasant de la vorera de I'edificacié contigua existent a
I'avinguda de Josep Tarradellas i Joan.

Numero maxim de plantes sobre rasant:

Es fixen uns galibs maxims al planols d’ordenacié
PB+8PP
PB+5PP
PB+1PP

Algada reguladora maxima (ARM):

30,00 m. (PB+8)
20,75 m. (PB+5)
8,00 m. (PB+1)

Ocupacio6 sota rasant

100,00% referits al total de la parcel-la qualificada amb la clau 7b
(1.422,06 m?)

Numero maxim de plantes sota rasant:

3 plantes

Cossos sortints:

Es fixen uns galibs maxims al planols d’ordenacio.

Es pot ocupar al 100%.

Els tancats i semitancats computen al calcul de edificabilitat maxima
Vol maxim 1,80m.

Usos sota rasant:

Art. 226.3 de les NNUU del PGM

Tipus d’equipament:

Art. 212 apartat b de les NNUU del PGM
Equipaments sanitaris assistencials

Normativa supletoria:

Per a la resta dels extrems dels parametres normatius que no sén
explicitats expressament al present planejament, s’aplicaran per defecte
els dimanants de les NNUU del PGM i els de les Ordenances
Metropolitanes de I'Edificacid, aixi com la resta de normatives i
ordenances municipals, autonomiques, estatals i sectorials.
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01.08.03.- Parcs i jardins urbans de nova creacio de caracter local (clau 6b*)

La present MpPGM qualifica de sistema de parc urba 1.064,55m? de sol, per a parc i jardi
urba de nova creacié de caracter local (clau 6b*). Aquesta superficie sera de domini public
i els usos permesos seran aquells que s’estableixen a I'article 203 de les NNUU del PGM.
Hom pot comprovar que aquesta superficie d’espai lliure es manté amb respecte al
planejament vigent (MPGM del 2006) amb un petit escreix de 4,11m?2 amb respecte aquell
(1.060,44m?).

Altra de les condicions que es mantenen a aquesta qualificacié -del planejament vigent del
2006- és la superficie d’aparcament sota rasant. La diferéncia radica, en que a la present
MpPGM, la superficie d’aquest aparcament public Unicament abastara com a maxim les
qualificacions d’espai verd (clau 6b*) i la d’habitatge protegit (18p), excloent l'area
qualificada d’equipament comunitari, per aquesta prestesa voluntat de fer independent
cada una de les edificacions del planejament. Ara bé, en el cas que I'equipament (clau 7b)
requeris de la realitzacido de plantes sota-rasant, aquestes es regiran per tot alld que
dimana del Capitol V sobre la regulacié de les condicions d’edificacié del sistema amb
qualificacié urbanistica d’equipament comunitari (clau 7b) del present planejament.

Aquell planejament del 2006 -i aixd tampoc no es modifica per la present MpPGM- ja
explicava la innecessarietat de formular un pla especial especific tal i com s’especifica a
I'Ordenanga sobre aparcaments subterranis construits en el subsol de la xarxa viaria,
parcs publics, jardins i zones verdes de I'Hospitalet, aprovada el 3 d’octubre de 1991; i
adjuntada com a annex-5 al present planejament.

De la mateixa manera, I'espai lliure d’Us public destinat a zona verda (6b*) ubicat a sobre
de la llosa de I'aparcament tindra un gruix minim de terres no inferior a 1,50 m a l'objecte
d’assegurar un bon arrelament i plantacié de la capa vegetal que en un futur es pugui
disposar. Aquesta cota minima de 1,50 m és la que estableix expressament I'article 11 de
I'Ordenanga sobre aparcaments subterranis construits en el subsol de la xarxa viaria,
parcs publics, jardins i zones verdes, aprovada al 1991.

L’explotacié de I'aparcament subterrani s’efectuara pel regim de gestié que s’estimi més
adequat entre els establerts en la legislacié vigent, de conformitat amb la regulacié de la
Llei municipal i de régim local i el Reglament de patrimoni dels ens locals, i, en tot cas, la
titularitat del subsol romandra publica, sense perjudici del tipus de gestié de I'aparcament.

Aquesta superficie qualificada amb la clau 6b* ja justificava el compliment de les reserves
d’espais lliures; i de la mateixa manera resta igualment justificat al present, vist que no
s’incrementa el sostre edificable, ni el nombre d’habitatges, ni la densitat de I'us
residencial de la zona de volumetria especifica d’habitatges de proteccié (clau 18p).

Quadre comparatiu les condicions d’edificacié sota-rasant de la clau 6b i 6b*

Planejament Proposta I

Vigent (6b) Planejament (6b*) Biterencla
Sup. de sol 1.060,44m? 1.064,55m? +4,11m?
Usos permesos sobre rasant Art. 203 del PGM Art. 203 del PGM --
Usos permesos sota rasant aparcament aparcament -
N° de plantes sota rasant 3 plantes. 3 plantes. -
Ocupacié 100% 100% -
Titularitat publica publica -
Profunditat llosa—gruix terres 1,50m. 1,50m.
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01.08.04.- Sistema viari basic (clau 5)

Com s’ha explicat, les vies que envolten la parcel-la, corresponen a la Xarxa Viaria basica
del municipi de I'Hospitalet i designades com a Xarxa primaria pel Pla de Mobilitat Urbana
Sostenible L'H - AD (28-06-16). Si bé el planejament vigent (2006) definia aquest extrem
de la cantonada de I'ambit com a espai lliure verd; la present modificacio, disposa
I'edificacid de I'equipament a tocar d’aquesta cantonada. Tal fet, obliga a la realitzacié
d'un xamfra al disposar aquesta edificacid a I'encreuament de dues vies de la xarxa
basica, materialitzant un area definida per la cantonada de les alineacions oficials de les
vies, i per la corda que uneix els punts de tangencia d’una circumferéncia de 8,00m. de
radi; tal i com s’especifica a larticle 199.1 de les NNUU del PGM. Veure detall a
continuacio i planol de d’ordenacié del planejament proposat (0.02).

O B,
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01.08.05.- Justificacio de la proposta de la MpPGM i quadres comparatius

De forma general, cal remarcar que la present MpPGM no introdueix una major pressio
sobre el teixit construit de la ciutat del que ja establia la MPGM del 2006, perque
I'edificabilitat sobre rasant del present planejament és idéntica a aquella, i notablement
inferior a la superficie tedrica de 13.932 m2st que s’obtindria en virtut de I'aplicacié de
I'article 217.2.a) de les NNUU del PGM, que estableix que per al desenvolupament de
I'equipament previst pel PGM es podrien assignar els parametres corresponents a la zona
dominant a I'entorn més immediat, que en aquest cas és la de densificacié urbana
semiintensiva (clau 13b), com es comprova al quadre resum que segueix:

Quadre comparatiu de superficies construides sobre rasant

Ref.: _801 MPGM CUAP La Farga_MEM_v12.doc

Quadre comparatiu les condicions d’edificacié sobre-rasant de la zona 18p

Planejament Proposta P ]
Vigent Planejament DB
Sup. de sol 444,08m? 514,27m? +70,19m?
Edificabilitat 3.552,60m? 3.552,60m? +0,00 m?
Nombre max. d’habitatges 40 habitatges 40 habitatges 0 habitatges
ARM (PB+1) 8,00m. 8,00m. 0,00m
ARM (PB+7) 27,00m. 27,00m. 0,00m

El sistema qualificat d’espai verd, no varia practicament respecte el planejament vigent,
Unicament augmenta minimament la seva superficie de sol; i per tant s’adapta la nova
ocupacio sota rasant a aquesta superficie de sol. Veure quadre compartiu:

Quadre comparatiu les condicions d’edificacié sota-rasant de la clau 6b i 6b*

Ml:ﬁg:;g% Proposta MpPGM Diferéncia
Habitatge de protecci6 publica (18p) 3.552,60 m? 3.552,60 m? 0,00 m?
Habitatge dotacional per a joves (10hj) 4.254,75 m? 0,00 m? - 4.254,75 m?
Equipament (7b) 1.894,46 m? 6.149,21 m? +4.254,75 m?
TOTAL 9.701,81 m? | 9.701,81 m? | 0,00 m?

| igualment succeeix pel que respecta a les minimes modificacions de les superficies de
soOl i resta de parametres, com es pot comprovar a la descripcié detallada de cada una de
les qualificacions de la nova ordenacié que aporta aquesta (a I'ambit de la present
MpPGM).

Veure quadre a continuacio:

Quadre comparatiu de superficies de sol (m?)

M?ﬁ;ﬁgos F;\;:;;?“tna Diferéncia
Equipament comunitari de nova creacié de caracter local (7b) 947,23 1.422,06 +474,83 +2,08
Habitatge dotacional per a joves (10hj) 472,75 0,00 - 472,75
Sistema viari basic (5) 90,36 13,98 -76,38
Volumetria especifica d’habitatge de proteccié (18p) 444,08 514,27 +70,19
Parcs i jardins urbans de nova creacié de caracter local (6b) 1.060,44 | (6b*) 1.064,55 +4,11
TOTAL 3.01486m2 | 3.01486m2 | 0,00 m? |

Vist I'anterior quadre comparatiu, es comprova que la superficie d’espai verd augmenta en
4,11m?, el sistema d’equipament augmenta en 2,07m? amb respecte a la suma dels
sistemes (7b i 10hj) de I'anterior planejament (MPGM 2006). La zona d’habitatge protegit
augmenta la seva superficie en 70,19 metres quadrats de sol, per la necessitat de poder-
se adaptar la seva nova ordenacio a les edificacions contiglies existents i consolidades i a
les seves mitgeres; tot i que la seva edificabilitat maxima i resta de parametres basics no
varien. Veure quadre a continuacio:
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Planejament Proposta Diferéncia

Vigent (6b) Planejament (6b*)
Sup. de sol 1.060,44m? 1.064,55m? +4,11m?
Usos permesos sobre rasant Art. 203 del PGM Art. 203 del PGM -
Usos permesos sota rasant aparcament aparcament -
N° de plantes sota rasant 3 plantes. 3 plantes. -
Ocupacié sots rasant 100% 100% 0,00
Titularitat publica publica --
Profunditat llosa—gruix terres 1,50m. 1,50m.

El sistema d’equipament al present planejament, unifica les superficies de sol del dos
sistemes anteriors (7b i 10hj) i concreta el seu Us com a sanitari-assistencial d’acord amb
I'article 212 de les NNUU del PGM. Igualment es mantenen els parametres basics que es
regulaven al planejament vigent a ambdods, pel que respecta a I'edificabilitat, nombre de
plantes, algada reguladora, etc...

Quadre resum de la qualificacié equipament i habitatge dotacional

Planejament Vigent Proposta Diferéncia
10hj 7b 10hj +7b 7b
Sol (m?) 472,75 947,23 1.419,98 1.422,06 +2,08
Sostre (m?) 4.25475 1.894,46 6.149,21 6.149,21 +0,00
Quadre comparatiu les condicions d’edificacié de I’equipament
Planejament Proposta Diferéncia
Vigent (7b+10hj) Planejament (7b)
Sup. de sol 1.419,98m? 1.422,06m? +2,08m?
Edificabilitat 6.149,21m? 6.149,21m? +0,00 m?
Nombre max. d’habitatges 65 habitatges 0 habitatges | -65 habitatges
ARM (PB+1) 8,00m. 8,00m. 0,00m
ARM (PB+8) 30,00m. 30,00m. 0,00m
Sense Us definit (7b) Sanitari assistencial
ez el s i habitatge dotacional (10hj) (art. 212 NNUU PGM) B
Art. 226.3 de les NNUU del
Usos sota rasant Aparcament PGM -




ADU

Agéneia de Desenvolupament Urba
de L'Hospitalet

01.09.- JUSTIFICACIO JURIDICA DE LA MpPGM

El Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’urbanisme, aixi com la Llei 7/2011, de 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres, la Llei
3/2012, de 22 de febrer, de modificacidé del text refés de la Llei d’'urbanisme i la Llei
2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public,
el Decret Llei 17/2019 de 23 de desembre de mesures urgents per millorar I'accés a
I'habitatge, Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la
promocié d’habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d’allotjament en régim de
lloguer i la Llei 2/2021 de 29 de desembre de mesures fiscals, financeres, administratives i
del sector public, que el modifiquen, i el PGM amb les seves NNUU, son les disposicions
legals d’aplicacié i que donen fonament a la proposta de modificacié puntual de PGM.

Igualment, és d’aplicacio el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’urbanisme, modificat pel Decret 80/2009, la Llei 9/2011 i el Decret
64/2014, (en endavant RLUC).

Els articles 96 i 97 del TRLUC, assenyalen la necessitat de justificacié de la iniciativa i
I'oportunitat i conveniéncia de la proposta de modificacié del planejament. D’altra banda,
I'article 4 de les NNUU del PGM incideix als mateixos requeriments i especifica que la
proposta de modificacié puntual sera viable quan la variacié de les seves determinacions
no alteri la coheréncia entre les previsions i 'ordenacié en forma que faci necessaria una
revisio global, que evidentment, en aquest cas, 'abast de la proposta no altera.

La concurréncia d’interessos publics d’'una situacio urbanistica, que en tot aquest periode
de temps crisi econdmica, no s’hagin pogut aconseguir les condicions necessaries, tant
econdmiques com d’oportunitat, per tal de desenvolupar-la, justifiquen la necessitat
d’iniciativa, I'oportunitat i conveniéncia de la modificacié puntual del PGM. Tot allo vist la
necessitat del nou equipament i la immillorable posicié que suposa a la ciutat pel tipus d’us
requerit.

L’ambit de la modificacié ocupa uns terrenys classificats de sol urba. La modificacio afecta
principalment el sistema d’equipament (clau 7b), habitatge dotacional per a joves (10hj),
sistema de parc i jardins urbans (6b) i la zona de d’habitatge protegit (18p). La proposta
s’encamina en la reversio i mutacié del tipus d’equipament d’habitatge dotacional, a
equipament comunitari sanitari-assistencial, augmentant la superficie de sol d’aquest ultim
(+2,08m?) i mantenint les edificabilitats invariables. Es proposa una nova ordenacié de la
superficie d’habitatge protegit augmentant minimament (+70,19m?) la seva superficie de
sol, i mantenint I'edificabilitat i els seu parametres basics. La superficie de sol d’espai verd
augmenta també minimament (+4,11m?) la seva superficie de sol i es reordena com a
espai lliure central entre ambdues edificacions. Es manté la qualificacié del subsol a les
claus 6b i 18p, com a aparcament public, eliminant aquest Us del nou equipament sanitari-
assistencial, per les raons repetidament exposades.

En quant a les previsions establertes a I'article 97 del TRLUC la modificacié del PGM que
aqui es proposa no esta inclosa a cap dels suposits en els que aquest article imposa la
valoracio negativa de la proposta, donat que:

a. No comporta un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial
o de la intensitat dels usos o la transformacioé global dels usos.
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b. Es coherent amb el model d’ordenacié establert pel planejament urbanistic
general vigent, i no entra en contradiccié amb els principis de desenvolupament
urbanistic sostenible.

c. No comporta una actuacio excepcional respecte el planejament territorial.

d. Ala proposta hi ha una projeccié dels instruments publics, en tant que és manté
la superficie i funcionalitat del sistema d’espais lliures, i del sistema
d’equipaments publics; el canvi de localitzacié de I'equipament, no només no
empitjora la posicio, sind que la millora disposant-lo en una posicio privilegiada a
la parcel‘la, i facilitant la gestié urbanistica i la seva construccié. La superficie
del sistema d’habitatge dotacional, muta i s’integra a la superficie global del futur
equipament sanitari a-assistencial, vist l'interes public i de les administracions
municipal i autondmica, tal i com es justifica del present document, com al
programa funcional del Servei Catala de Salut.

La present modificacio del PGM esta subjecta a les previsions de l'article 98 del TRLUC.
En aquest sentit la proposta garanteix el manteniment de la superficie i de la funcionalitat
dels sistemes objecte de la modificacid, extrems que queden justificats a la present
memoria.

Vista la titularitat publica del sol i els usos assignats, no és d’aplicaci6 la el punt 4 de la
Disposiciéo addicional segona del TRLUC de l'obligacié6 de cedir el percentatge de
I'increment de I'aprofitament urbanistic que correspongui d’acord amb el punt 1 de larticle
43 del mateix TRLUC.

No és d’aplicacio de les reserves per a la construcciéd d’habitatges de proteccié publica,
vist que I'edificacio residencial de la zona 18p, el 100% sén habitatges protegits.

Ates que la incidéncia territorial de la present MPGM es limita al municipi de I'Hospitalet de
Llobregat, correspon a I’Ajuntament acordar-ne I'aprovacio inicial i la provisional, d’acord
amb l'article 76 de la TRLUC. L’aprovacio definitiva de la MPGM correspon, si s’escau, a
la Comissio de Territori de Catalunya, amb informe previ favorable de la comissio territorial
competent i de la Comissié d’Urbanisme de Catalunya, com es despréen de I'article 98 del
TRLUC sobre la modificacié dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o
d’equipaments esportius.

Tots els habitatges hauran de complir les condicions minimes d’habitabilitat del Decret
141/2012, sobre condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la ceédula
d’habitabilitat, i les Ordenances Metropolitanes d’Edificacid, d’aplicacié simultania.

01.10 SISTEMA D’ACTUACIO

Ates que les actuacions d’habitatge que preveu aquesta MPGM es situen sobre sols de
titularitat municipal, ’Ajuntament de I'Hospitalet podra actuar directament o amb conveni
amb una altra administracié, o entitat adscrita, o bé amb participacié de la iniciativa
privada.

La parcel-la destinada a equipament sanitari-assistencial s’instruira el document a tal
efecte per la cessi6 gratuita dels terrenys a la Generalitat de Catalunya o empresa publica
adscrita a algun dels Departaments de la mateixa Generalitat per a la construccié del nou
CUAP (Centre d’Urgéncies i Atencié Primaria).
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Simultaniament a I'execucié de I'edificacié d’habitatge public (18p), i de I'aparcament
public soterrat al subsol de les claus 6b* i 18p, s’executaran les obres d’'urbanitzacié de
I'espai lliure central, en una Unica actuacio i de manera conjunta.

Les obres de construccié de I'aparcament i l'ordenacié de la seva superficie seran
realitzades totalment amb carrec de I'entitat corresponent, segons la figura de gesti6é que
s’adopti entre les contemplades a la legislacié vigent. L'explotacié de I'aparcament
subterrani s’efectuara pel regim de gestié que s’estimi més adequat entre els establerts en
la legislacio vigent, de conformitat amb la regulacié de la Llei municipal i de Regim Local i
el Reglament de patrimoni dels ens locals, i, en tot cas, la titularitat del subsol romandra
publica, sense perjudici del tipus de gestio de I'aparcament

Seran a carrec de I'entitat adjudicataria, en cas d’estar assignada, a més de les obres de
construccié i de les instal-lacions de I'aparcament, les modificacions i desviacions que
s’hagin d'introduir en els serveis publics, gestionats o no per I'Ajuntament, tant els
existents al sol com al subsol: conductes eléctrics, telefonics, enllumenat public, aigua,
clavegueram i altres canalitzacions i serveis afectats per les obres, els desviaments
provisionals del transit i les seves senyalitzacions, aixi com els elements urbans a
instal-lar.

Al tractar-se de tres uniques propietats de I'’Ajuntament de I'Hospitalet, i de la construccio
de dues edificacions ben diferenciades, s’executara la seva gestié facilment de manera
independent. Un cop aprovada definitivament la present MpPGM es requerira I'agrupacio
de les tres finques actuals, i posterior segregacio per tal d'adaptar-les al nou planejament.

01.11.- INFORMACIO PUBLICA | PARTICIPACIO CIUTADANA

La Disposicio addicional primera de la Ley 39/2015 de 1 d'octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (LPAC), exclou I'exigéncia del
procés de participacié ciutadana, previst a l'art. 132 de la mateixa norma, aquells
procediments que, per ra6 de la materia, es regeixin per les seves normes especials i que
no requereixin cap dels tramits previstos per I' esmentada llei. No obstant aixo, i d’acord
també amb el que estableix I'article 133 de I'esmentada Llei 39/2015, d’'1 d'octubre,
mitjancant el portal web de I'’Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat, es va realitzar un
periode de consulta publica previa a la redaccié del present planejament, durant el termini
de 20 dies habils (del 09/03/2022 fins 04/04/2022), i segons consta en la memoria del
procés de consulta publica prévia signada en data 08-04-2022 per la Cap de Servei de
Participacié Ciutadana de I'Ajuntament de I'Hospitalet (Exp. AJT/34737/2021 Document
279942/2022), no ha comptat amb cap aportacio.

Al text refés de la Llei d’'urbanisme es regula la participacid ciutadana en el procés de
planejament, pel que fa a les figures de planejament general, amb I'aprovaci6 del
corresponen Programa de participacié ciutadana. L’article 105.2 del Reglament de la Llei
d’'urbanisme determina I'obligacié de I'aprovacio i publicacié del Programa de participacio
ciutadana en el cas de formulaci6 o revisi6 del pla d'ordenacié urbanistica municipal,
condicié que no esta dins dels objectius d’aquesta modificacié puntual del PGM.

La convocatoria del tramit d’informacié publica del planejament inicialment aprovat, a
través de la publicacié, al Diari Oficial o al Butlleti Oficial, al Tauler d’anuncis de
I’Ajuntament, a la pagina web Municipal i a un dels diaris de la premsa periodica de més
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divulgacio, que determina l'article 85.4 del text refés de la Llei d’'urbanisme i I'article 23 del
Reglament de la Llei d'urbanisme, aixi com la seva difusié pels mitjans de comunicaci6
municipals, és la via procedimental establerta com a garantia del dret a la informaci6
respecte als procediments urbanistics del que gaudeixen tots els ciutadans segons el que
disposa l'article 15 del Reglament de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (Decret 305/2006,
de 18 de juliol).

La present modificacié puntual de PGM satisfa, per tant, I'exigéncia pel que fa als extrems
de publicitat i de participacié ciutadana i resta complimentada amb la posterior informacio
publica per la via procedimental legalment establerta.

01.12.- DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT URBANISTIC RELATIVES AL
DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

D’acord amb [larticle 9 del TRLUC les administracions amb competéncies en matéria
urbanistica han de vetllar perqué les determinacions i I'execucio del planejament urbanistic
permetin assolir, en benefici de la seguretat i el benestar de les persones, uns nivells
adequats de qualitat de vida, de sostenibilitat ambiental i de preservacié enfront dels riscs
naturals i tecnologics.

Des d'aquest punt de vista la present modificacié puntual del PGM es redacta amb
I'objectiu de propiciar la viabilitat del desenvolupament de I'ambit per tal de millorar tant la
qualitat urbana i ambiental, com edificatoria; objectiu clarament alineat amb l'interes public
i la sostenibilitat urbanistica.

La tramitaci6 d’aquesta modificacié puntual del PGM, conforme al que disposa l'article 7
de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluaci6 ambiental de plans i programes, no esta
sotmesa al procediment d’avaluacié ambiental, donat que el que proposa no constitueix
una modificacié substancial de les estratégies, les directrius ni de les propostes o la
cronologia del planejament vigent. A més a més, l'actuacié es realitza dins un ambit
classificat com a sol urba on no s’alteren els usos preexistents. Unicament, s’adequa el
planejament urbanistic a les necessitats detectades i no es proposa cap increment del
sostre edificable, amb diferéncies inapreciables en les caracteristiques dels efectes
previstos sobre el medi ambient.

La incorporacié d’elements per I'estalvi energeétic, la utilitzacié d’energies alternatives, el
disseny d’elements integradors al paisatge urba i totes aquelles mesures que contribueixin
al manteniment sostenible de les noves edificacions, s’hauran de justificar al projecte o
projectes constructius que definiran les futures construccions. En particular, seran
d’aplicacio la ordenanca municipal sobre la incorporacié de sistemes de captacio solar per
a la produccié d’aigua calenta en edificis i construccions, i I'ordenanca municipal sobre
soroll i vibracions vigents.

Si el projecte d'obres de I'equipament no contempla el manteniment a I'emplagament
actual de I'Ginic I'element singular d'arbrat (xiprer- Cupressus sempervirens) que es troba a
I'interior de la zona qualificada d’equipament comunitari (clau 7b) que es defineix al planol
d’ordenacio (0-02), sera necessari fer el seu transplantament i identificant clarament la
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seva nova posicié (no és considera indispensable que aquesta, hagi de ser forcosament a
l'interior de I'ambit de la present MpPGM). Préviament a aquest desplacament, es
requerira un nou informe per un tecnic especialitzat, adaptat al moment de les feines, pel
que respecta a les seves dimensions, la seva valoracio i requeriments.

01.13.- AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

El Decret 344/2006, de 19 de setembre, que regula els estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada, determina els instruments d’ordenacio territorial i urbanistica que han d’incloure
I'estudi d’avaluacio de la mobilitat generada.

L’instrument que es redacta mitjancant el present document és una modificacio de
planejament urbanistic general.

En base a I'apartat b del punt 1 de l'article 3, de 'esmentat Decret, es considera que no és
necessari incloure I'estudi de la mobilitat generada, a la documentacié de la present
modificacié puntual del PGM, ja que aquesta no comporta la nova classificacié de sol urba
o urbanitzable.

Cal tenir en compte perdo que, d’acord amb el punt 3 de larticle 3 del mateix Decret
344/2006, l'estudi d’avaluacid6 de la mobilitat generada s’haura dincorporar en els
projectes per a noves instal-lacions que tinguin la consideracié d’'implantacié singular, aixi
com en els projectes de reforma d’instal-lacions que com a conseqiiéncia de la reforma
passin a tenir la consideracié d'implantacié singular, i els projectes d’ampliacié de les
implantacions singulars existents.

El punt 3 de l'article 3 del Decret 344/2006 defineix el que es considera com a implantacio
singular. A aquests efectes la proposta que planteja la present modificacié del PGM no es
considera assimilable a una implantacié singular. No obstant aixd, finalment seran les
caracteristiques finals de I'equipament, reflectides en el projecte objecte de llicencia, les
que puguin acabar de determinar tal consideracio o i, conseqientment, requerir I'estudi de
I'avaluacié de la mobilitat generada que pogués donar origen.

D’altra banda, l'article 96 del TRLUC determina que la modificacié de qualsevol dels
elements d’'una figura de planejament urbanistic esta subjecta a les mateixes disposicions
que en regeixen la formacio. A tal efecte, I'apartat c del punt 3 de l'article 59 del TRLUC
del 3 d’agost, indica que s’han d’integrar a la memoria descriptiva i justificativa dels plans
d’ordenacio urbanistica municipal, i en consequéncia a llurs modificacions, les mesures
adoptades per facilitar 'assoliment d’'una mobilitat sostenible en el municipi, en compliment
de I'obligacié de prestacio dels servei de transport col-lectiu urba de viatgers.

En aquest sentit, la mobilitat que la proposta generi respecte als usos vigents, no ha
d’esser gens significativa, ja que la magnitud de 'augment de sostre edificable respecte el
sostre existent és tal, que no suposara un increment significatiu en el flux de persones ni
desplacaments.

1.14.- INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

D’acord amb el que disposa I'article 96 del TRLUC i en concret amb l'article 59 del mateix
TRLUC, la memoria de la modificacié del PGM haura de incloure I'informe de sostenibilitat
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econdmica, que haura de contenir la justificacid de la suficiencia i adequacié del sol
destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en les
finances publiques de les administracions responsables de la implantacié i el manteniment
de les infraestructures i de la implantacio i prestacio dels serveis necessaris.

La finalitat de l'informe de sostenibilitat economica és la de garantir la sostenibilitat dels
nous creixements urbans sobre I'estructura actual de la ciutat, de manera que s’asseguri
un equilibri entre les despeses de manteniment generades per 'augment de necessitats
en I'ambit del nou creixement, aixo és de sistemes, i I'increment d’ingressos municipals via
impostos, IBl i IAE. En resum, s’ha de garantir que la modificacié del planejament no altera
el funcionament econdmic del municipi.

En el cas que ens ocupa, s’adjunta a la memoria una Avaluacié econdomica i financera de
les actuacions que recull la justificacio dels extrems demandats al citat article 99.

1.15.- MEMORIA SOCIAL

L’article 59 del TRLUC determina que a la documentacié dels plans d’ordenacio
urbanistica municipal, i per extensid llurs modificacions, la memoria social haura de
contenir la definicidé dels objectius de produccié d’habitatge de proteccioé publica en les
modalitats que la mateixa Llei d’'urbanisme determina. D’altra banda, la Llei 18/2007, de 28
de desembre, del dret a I'habitatge, al seu article 20 disposa que la memoria social és
linstrument de justificacié raonada de les decisions adoptades en el planejament que
repercuteixen en I'habitatge.

D’acord amb el punt 3 de l'article 57 del TRLUC (modificat per la Disposicio Addicional
Sisena del DL. 17/2019 de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a
I’habitatge) les modificacions del planejament han de reservar per a la construccid
d’habitatges de proteccié publica com a minim el sol corresponent al 40% del sostre que
es qualifiqui per a Us residencial de nova implantacid, un 50% del qual, com a minim, s’ha
de destinar a habitatges de lloguer. El present planejament en cap cas proposa un
increment de sostre residencial de nova implantacié a la clau 18p, essent aquest sostre
d’habitatge exactament el mateix del planejament vigent del 2006, i el 100% dels
habitatges de proteccié publica.

Pel que respecta a la mutacié del tipus d’equipament de la superficie qualificada
d’habitatge dotacional per a joves (10hj), a equipament sanitari assistencial, es creu
extensament justificat aquest fet, raonat a I'apartat 1.08.02 de la present memoria, i que
es resumeixen en :

-La manca de finangament de 'INCASOL per portar a terme I'actuacio plantejada al 2006.

-La reactivacio dels planejaments que comporten la creacié de nous habitatges, lliures i
protegits des que es varen aprovar al 2007-2009.

-El nou increment d’habitatges requereix nous serveis i equipaments (entre ells el sanitari-
assistencial) que donin servei a aquesta nova poblacid; d’'una superficie proposada que
supera en escreix la situacio de I'equipament a 'emplagament actual.
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-La importancia de la posicié estratégica d’aquest ambit a la ciutat per la necessitat d’'una
facil i rapida connectivitat —centre d’'urgéncies mediques i base funcional de suport vital
basic- amb els diferents barris de la ciutat.

-El minvament de la poblacié jove de la ciutat pateix des de I'aprovacio plantejada amb
aquells habitatges dotacionals (10hj)

-La necessitat de crear una gran superficie que requereix I'equipament per tal d’absorbir la
situacié actuals dels equipaments sanitaris dels barris i de la ciutat, disseminats en varies
edificacions i de superficie molt més reduida.

-La necessitat de mantenir la qualificacié de I'habitatge protegit -que en realitat, també
sera capag de absorbir part de la poblacié que es pensava allotjar a 'ambit qualificat de
10hj- pel requeriment essencial per la ciutat de regularitzar I'avinguda Josep Tarradellas,
com una de les vies principals de la ciutat, i que fins aquest moment no ha aconseguit la
seva funcionalitat prevista.

D’altra banda, a alguns dels habitatges destinats a lloguer per a joves que han quedat
lliures, s’esta donant el cas que no hi ha noves ofertes formalitzades per tornar a ocupar
aquests habitatges amb joves que acompleixin totes les condicions dels processos
d’adjudicacid, de manera que resten buits. Eventualment, sobre aquests habitatges s’han
produit ocupacions sense titol habilitant.

De fet, part d’aquesta problematica ja s’ha comencgat a superar gracies a una reaccié dels
gestors publics. En alguns casos, I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya ha cedit I'is
d’habitatges de la tipologia 10hj a I’Ajuntament de I'Hospitalet que, a través de I'Oficina
Municipal de I'Habitatge i de la Mesa Técnica de Valoracié per a I'adjudicacié d’habitatges
del Fons Social d’'Habitatge, els ha destinat a cobrir necessitats no estrictament limitades a
la gent jove.

De la mateixa manera, el nombre de problematiques ateses pels serveis socials de
I’Ajuntament en matéria d’habitatge ha crescut considerablement els darrers anys. Fet que
indica la necessitat de comptar amb habitatges disponibles per a solucionar les demandes
puntuals d’altres col-lectius, més enlla dels joves, com sén les dones victimes de la
violéncia de génere, els immigrants, les persones pendent de reallotiament per operacions
publiques de substitucid d’habitatges o per actuacions d’execucié del planejament
urbanistic.

En una ultima instancia, I'aprovacié del decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de
mesures urgents per millorar 'accés a I'habitatge, pretén reforgar, redefinir o ampliar de
manera urgent els instruments de la legislacio vigent per tal d'incrementar de manera
efectiva I'oferta general d'habitatges a preus moderats i, en especial, d'habitatges de
proteccio publica en régim de lloguer, per d'obrir aquest tipus d'allotiament cap a una
tipologia més diversa, més adaptable a les necessitats de residéncia temporal de
col-lectius diversos i, per tant, més funcional:

- S'ajusten les definicions d'habitatge buit i les relatives als incompliments referits a
la desocupacio i a la manca de destinacié dels habitatges a residéncia habitual i
permanent de les persones usuaries.

- Es reforcen les potestats de reaccid administrativa mitjancant la regulacio
expressa de la possibilitat d'imposar multes coercitives davant la situacié de
desocupacié permanent dels parcs immobiliaris de les persones juridiques privades.

6 Ajuntament de L Hospitalet. A D U. Carrer del Xipreret, 25 (Masia Ca n’Olivé). 08901 L’Hospitalet de Llobregat.

Ref.: _801 MPGM CUAP La Farga_MEM_v12.doc

- Es regulen les competéncies per declarar la utilitzacié o la situacié anomala dels
habitatges i per requerir les persones responsables perqué adoptin les mesures
necessaries per corregir-les, aixi com per ordenar la seva execucié forgosa en cas
d'incompliment del requeriment.

- Els drets de tanteig i retracte regulats al Decret llei 1/2015, de 24 de marg, de
mesures extraordinaries i urgents per a la mobilitzacié dels habitatges provinents de
processos d'execucio hipotecaria, atribuits a la Generalitat en els municipis inclosos
en arees de demanda residencial forta i acreditada respecte de les transmissions
dels habitatges adquirits en un procés d'execucid hipotecaria o mitjangant
compensacié o pagament de deute amb garantia hipotecaria, s'estenen a tots els
municipis i es refereixen tant a la primera com a les posteriors transmissions que es
duguin a terme durant la vigencia del Decret llei 1/2015, la qual s'amplia, pel que fa
a l'exercici d'aquesta mesura, fins a 12 anys des de la seva entrada en vigor.

- S'amplien els suposits en qué els habitatges han de ser inscrits al Registre
d'habitatges buits i d'habitatges ocupats sense titol habilitant.

- L'ampliacié de la facultat d'expropiar, que no només abasta I'Us temporal dels
habitatges inscrits o susceptibles de ser-hi, sin6 també el seu domini; aixi com la
reduccié del contingut del dret de propietat davant l'incompliment de I'obligacio
d'ocupar legalment i efectivament I'habitatge en un 50 per cent del seu valor, la
diferéncia del qual correspon a I'Administracié expropiant, d'acord amb la legislacio
sobre s0l i rehabilitacié urbana, per tal com comporta I'incompliment del deure de
propietat de les edificacions de dedicar-les a usos compatibles amb ['ordenacio
territorial i urbanistica.

- En relaci6 amb l'allotiament de persones afectades per situacions d'emergéncia
social, es regula l'adjudicacié provisional d'allotjament als afectats, que es podra fer
en allotjiaments dotacionals o en habitatges gestionats per les administracions
publiques.

- S'estableix que les persones juridiques passen a ser considerades grans tenidors
d'habitatge quan tinguin més de 15 d'habitatges.

- Es regula la renovacio obligatoria dels contractes de lloguer social quan,
finalitzada la seva durada maxima, els ocupants es trobin encara dins els
parametres legals d'exclusié residencial.

- Pel que fa a la determinacié dels preus de venda i rendes maxims dels habitatges
amb proteccio oficial, es configura un sistema desagregat del nivell d'ingressos dels
possibles usuaris i, per tant, sense modalitats fonamentades en aquests.

- Es regula I'index de referéncia de preus al lloguer d'habitatges, entre les quals
I'obligacioé d'incloure les dades de I'index en la publicitat i en les ofertes d'habitatges
de lloguer i en els contractes que se signin, i es tipifica com a infraccio
administrativa I'incompliment d'aquestes obligacions.

- S'estableix el dret legal de tanteig a favor de I'Administracié de la Generalitat
respecte de les transmissions oneroses que afectin els sols que el planejament
urbanistic reserva a I'is d'habitatge de proteccié publica.
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- Es determina que la cessid obligatoria de sol amb aprofitament urbanistic a
I'Administracié urbanistica actuant, en les actuacions amb reserva de terrenys
destinats a habitatges de proteccié publica, s'ha d'emplagar sobre I'esmentada
reserva amb obligacio de I'Administracio adjudicataria de construir-los en termini.
Respecte dels sols provinents de les esmentades cessions obligatories i gratuites,
s'estableix l'obligacié de mantenir, amb caracter general, la titularitat publica dels
sOls destinats a habitatge de proteccid publica provinents de les esmentades
cessions per configurar un parc public estable d'habitatges de proteccid publica
destinat al regim de lloguer.

- Es regula la possibilitat que la qualificacié urbanistica del sol residencial amb
destinacié a habitatge de proteccidé publica pugui afectar una part dels edificis
plurifamiliars, referint-la al suposit d'edificis de nova construccid, al d'obres
d'ampliacio i de reforma generals, sempre que tinguin per finalitat allotjar
majoritariament nous residents.

- La destinacié parcial a habitatge de proteccié publica no pot afectar els solars
resultants d'un procediment de repartiment equitatiu de beneficis i carregues si els
terminis per edificar els solars resultants encara no s'han esgotat, en el cas de
modificacions de planejament urbanistic en sol urba consolidat que no comportin
increment de I'edificabilitat.

- S’eliminen les limitacions quantitatives per establir aquest sistema en substitucio
total o parcial de la reserva d'equipaments publics.

- Es regula la possibilitat que els particulars puguin promoure un equipament
d'allotjament dotacional.

Tot allo, fa preveure que I'aprovacio del D. 17/2019, provocara un creixement exponencial
de les reserves d’habitatge a la gran part dels municipis i evidentment a I'Hospitalet, cosa
que assegurara que en un futur proxim es puguin crear nous allotiaments que puguin
substituir aquests habitatges dotacionals per a joves de tipologia més “classica” i objectiu
més limitat -que muta el tipus d’equipament a sanitari assistencial, vista la imperiosa
necessitat - per uns futurs allotiaments dotacionals de tipologia més adaptable i diversa.

Aquests fets justifiquen, que aquesta superficie construida dels habitatges dotacionals, per
a joves, muti el tipus d’equipament i reverteixi en superficie pel nou equipament, i vista la
impossibilitat de poder mantenir aquesta qualificacié (10hj) en aquest ambit, causat per la
major superficie que aquest nou centre sanitari requereix. | igualment que la superficie que
roman a la present modificacié del planejament com a habitatge protegit (18p), servira de
millor manera a les necessitats d’allotjament protegit i amb un concepte mes ampli, i que
es requereix igualment a la ciutat.

01.16- PERSPECTIVA DE GENERE

La Disposicié Addicional Divuitena del TRLU i l'article 69 del RLUC contemplen que els
instruments de planejament han de contemplar I'impacte de I'accié urbanistica en funcio
del génere.

D’altra banda, l'article 53 de la Llei 17/2015 d’igualtat efectiva de dones i homes, estableix
que la planificacio, I'execucio i l'avaluacio urbanistica, ha d’'incorporar la perspectiva de
génere per a posar en igualtat de condicions, les necessitats i les prioritats derivades del
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treball de mercat i del domeéstic i de cura de persones, i també per a col-laborar a eliminar
les desigualtats existents, en el disseny i en la configuracié dels espais urbans.
El present document de planejament respon exclusivament a una modificacio de PGM que
defineix a grans trets, tres ambits, que es resumeixen:
- Un sol qualificat d’equipament comunitari del tipus sanitari-assistencial per a la
disposicio d’'un Centre d’Urgéncies i Atencié Primaria (CUAP).

- Un sol qualificat d’habitatge protegit.
- Un sol qualifica de Parc Urba situat entre ambdues qualificacions anteriors.

Pel que respecta primer, el paper de la dona en la familia i en la societat i 'esfera publica
ha evolucionat, i com a resultat la dona ha modificat els seus estils de vida. La reparticié
no equitativa entre dones i homes del temps i de les carregues que comporten les cures,
tant en 'ambit public com en el privat, juntament amb I'accés generalitzat als treballs
remunerats sense |'equivalent de la incorporacié dels homes a les tasques de cura,
dificulta que les dones disposin de temps propi. Com a conseqléncia, aixo0 ha comportat
canvis en la salut de la dona. De fet, arran de I'exposicié de les dones a determinats riscos
com ara el tabaquisme, I'estrés, les malalties laborals i d’altres relacionades amb la feina,
ja s’esta constatant I'aparicié de problemes de salut que tradicionalment afectaven més els
homes. La promocié de la salut ha d’incorporar la perspectiva de génere per corregir
aquesta situacid, amb I'objectiu de planificar actuacions que contribueixin a millorar els
estils de vida i comportaments relacionats amb la salut d’homes i dones segons les seves
particularitats. La introduccié de la perspectiva de génere a I'analisi de salut implica
reconeixer que existeixen distincions en l'estat de salut de dones i homes que
transcendeixen les diferéncies biologiques i que també aquesta diferéncia és atribuible a
factors construits socialment. Quan les diferéncies en salut son producte d’unes relacions
de poder desiguals entre dones i homes, establertes en un context sociocultural
jerarquitzat, on el masculi t¢ més valor, parlarem de desigualtats. A aquestes injusticies o
manques d’equitat s’hi atribueix una dimensié moral i ética, atés que son innecessaries,
evitables i injustes i, per tant, no s’han de tolerar. Les desigualtats de génere en salut son,
doncs, una part integrant de les desigualtats socials i requereixen més atencié de la que
s’hi ha dedicat fins ara. Aquest enfocament integrat de génere implica la cerca de I'equitat
en salut entre dones i homes, amb el benentés que tothom ha de tenir les mateixes
oportunitats d’aconseguir la plena salut. Des del punt de vista més operatiu, I'equitat en
salut implica eliminar aquestes desigualtats construides socialment que soén evitables i
suprimir els factors que les determinen. Amb referéncia a aquest aspecte, la Direccio
General de Planificacié en Salut ha adquirit el compromis d’introduir la perspectiva de
génere com a eix transversal en totes les estratégies de salut que es posin en marxa. Tant
és aixi que aquesta futura edificacio, que el present planejament exclusivament defineix la
posicid, Us i parametres d’edificacio, haura de contemplar tots aquells requeriments que el
propi Departament de Salut defineix a la Guia per introduir la perspectiva de génere en la
planificacié en salut, o aquelles altres que es puguin crear per evitar la desigualtat entre
homes i dones, tant vers els treballadors , com dels usuaris, i en tots el processos de
planificacié. Aquest fet es refereix a incorporar la perspectiva de genere des del disseny
exterior, la distribucid interior, el mobiliari, els usos i la propia execucio de I'edificacio.

Pel que respecta a la futura edificacié de I'habitatge protegit, com s’ha comentat, aquest
acollira primerament als afectats de per I'alineacié de I'avinguda de Josep Tarradellas i en
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segona instancia a la resta de sol-licitants inscrits al Registre de Sol-licitants d’Habitatge
amb Proteccié Oficial d’acord amb la seva propia normativa reguladora i en compliment
dels requisits exigits i que evidentment no discriminen per rad de génere.

Pel que interessa a l'espai lliure, si alguna cosa el caracteritza, és la seva
multifuncionalitat. El genere, l'edat, la condicid social i l'origen geografic sén
caracteristiques decisives de consequeéncies que els canvis urbanistics tenen sobre la vida
quotidiana de les persones que hi resideixen. Es per tot aixd que es considera que aquest
tipus de recerca pot contribuir a realitzar un planejament d’espais publics que tingui en
compte la integracio social.

Com s’ha comentat abastament als diferents punts de la memoria s’ha posat especial
emfasi a la posicio de I'espai public, que és el que en major mesura el planejament
urbanistic pot condicionar. Aquest emplacament es disposa volgudament a la posicio
central de I'ambit. Aquest fet s’explica per tal d’ésser un espai emmarcat per ambdues
edificacions i que alhora tenen vistes sobre ell. Aquestes dues edificacions actuaran com
auténtics miradors sobre aquest espai lliure. Aquesta intencid, esdevé per tal de que arribi
a ésser un espai altament vigilat i controlat tants pels treballadors i usuaris del CUAP com
pels residents de I'edifici d’habitatges, creant una pretesa percepcié de seguretat i
tranquil-litat, ja que son elles les que tenen una relacid6 més estreta amb el seu entorn
immediat i passen més temps en aquest tipus d’espais, per questions relacionades amb
I'atencié a la familia i el treball domestic (anar a comprar, anar al metge, etc.).

A la futura urbanitzacié de I'espai, aquest haura de convertir-se, per I'is quotidia dels seus
usuaris i usuaries, en lloc de trobada, d’intercanvi, de comunicacié social i de desafiament
(entre altres, el desafiament dels rols de genere tradicionalment assignats a homes i a
dones). Per tant, la diversitat d’'usos i funcions que aquests espais permet realitzar, pot ser
considerat l'indicador central de la qualitat dels llocs publics, ja que podran integrar molts i
diferents usuaris que realitzin diverses activitats.

L’Hospitalet de Llobregat, abril de 2022
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02.- AGENDA DE LES ACTUACIONS, POLIGON D’ACTUACIO | SUSPENSIO DE
LLICENCIES

02.01.- Agenda de les actuacions i poligon d’actuacié

Al tractar-se d’una unica propietat de I’Ajuntament de I'Hospitalet, i de la construccio de
dos edificacions ben diferenciades i que es fara la gestié facilment de manera
independent; s’estableix un uUnic poligon d’actuacié que coincideix amb I'ambit de
planejament, és a dir, amb els 3.014,86 m2.

No es preveu cap repartiment de carregues i beneficis. Un cop aprovada definitivament la
present MpPGM es procedira a cedir la finca destinada a equipament a la Generalitat de
Catalunya, per a la construccié del nou CUAP, cosa que requerira I'agrupacio i posterior
segregacio de les finques existents per tal d’adaptar-les al nou planejament.

Es preveu una etapa Unica de 6 anys per al desenvolupament dels habitatges proposats
en aquesta MPGM, I'espai verd lliure i 'aparcament soterrat.
També en aquest periode es realitzara I'edificacié de I'equipament.

Tal i com ja s’ha exposat, les expropiacions provocades per les afectacions per a la
regularitzacié de la secci6 de l'avinguda de Josep Tarradellas es desenvoluparan amb
terminis sincronitzats amb els de I'execucié de la present MPGM per tal de garantir els
reallotjament que s’escaiguin.

02.02.- Suspensio de llicéncies

D’acord amb els articles 73 i 74 del TRLUC, juntament amb I'acord d’aprovacio inicial de la
modificacio per part de I'’Ajuntament de I'Hospitalet, s’acorda simultaniament la suspensio
preceptiva, en tot el seu ambit, de la tramitacio de llicencies d’edificacié i d’instal-lacié o
ampliacié d’activitats o usos, sempre i quan aquest contravinguin les determinacions de la
normativa de la present proposta de modificacio del P.G.M.

Per altra banda, atés allo que disposa I'article 102.4 del Decret 305/2006, de 18 d juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, al llarg de la tramitacié d’una figura de
planejament urbanistic, es poden atorgar llicéncies urbanistiques emparades en el régim
vigent sempre i quan siguin compatibles amb les determinacions del planejament aprovat
inicialment, en el cas que per la naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc
I'aplicacio del nou planejament, una vegada hagi estat aprovat definitivament.

Els efectes de la suspensio de tramitacions i llicencies urbanistiques en I'ambit determinat
no podran tenir una durada superior a un any des de I'aprovacioé inicial de la modificacio
del P.G.M. d’acord amb alld que estableix I'apartat 1 de l'article 73 del TRLUC, o de dos
anys en els suposits previstos en I'apartat 2 del referit article.

Aquest ambit ve reflectit al planol SLL de la documentacié grafica inclosa al present
planejament.
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03.- AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

D’acord amb l'article 118 del Reglament de la Llei d’urbanisme, les modificacions dels
plans urbanistics han d’estar integrades per la documentacié adequada a la finalitat,
contingut i abast de la modificacio.

Les promocions d’habitatge protegit i de I'equipament, donat que es realitzaran en sol de
titularitat publica, tenen viabilitat economica que quedara concretada en els respectius
projectes d’obres, justificant el seu impacte econdomic per cada una de les administracions
executants.

Pel que fa al sol de I'equipament, s’instruira el document a tal efecte per la cessi6 gratuita
dels terrenys a la Generalitat de Catalunya o empresa publica adscrita a algun dels
Departaments de la mateixa Generalitat.

L’aparcament s’executara pel régim de gesti6 que s’estimi més adequat entre els
establerts en la legislacié vigent, de conformitat amb la regulacié que es fa en la Llei
municipal i de régim local i el Reglament de patrimoni dels ens locals.

Les obres de construccié de I'aparcament i I'ordenacié de la seva superficie seran
realitzades totalment amb carrec de I'entitat corresponent, segons la figura de gestié que
s’adopti entre les contemplades a la legislacio vigent i segons el projecte aprovat en els
terminis acordats sota la supervisio dels técnics municipals.

També seran a carrec de I'entitat adjudicataria, a més de les obres de construccio i de les
instal-lacions de I'aparcament, les modificacions i desviacions que s’hagin d’introduir en
els serveis publics, gestionats o no per I'Ajuntament, existents en el sol i en el subsol,
com: conductes eléctrics, telefonics, enllumenat public, clavegueram i altres canalitzacions
i serveis afectats per les obres, els desviaments provisionals del transit i les seves
senyalitzacions, aixi com els elements urbans a instal-lar.

El pressupost d’execucid material estimatiu de la proposta d’aparcament sera el que
determini el seu projecte d’obres, on es justificara I'impacte de les actuacions previstes en
les finances publiques.

Simultaniament a I'execucié de l'edificacié d’habitatge public, i de I'aparcament public
soterrat al subsol de les claus 6b* i 18p, s’executaran les obres d’urbanitzacio de I'espai
lliure central, en una unica actuacid i de manera conjunta, i justificant especificament el
compliment de I'Ordenanga sobre aparcaments subterranis contrits en el subsol de la
xarxa viaria, parcs publics, jardins i zones verdes de I'Hospitalet, aprovada el 3 d’octubre
de 1991; i adjuntada com a annex 5 al present planejament, aixi com de la resta de
normativa urbanistica i d’edificacié vigent a aquests efectes.

El pressupost d’execucié material estimatiu de la proposta d’urbanitzacio de I'espai lliure
superior que inclou I'emplagament de I'aparcament, de les voreres de I'avinguda d’Isabel
la Catolica i de I'avinguda de Josep Tarradellas i de la resta dels possibles espais lliures
dins de I'ambit del planejament és de 216.405 euros (dos-cents setze mil quatre-cents cinc
euros), a rad de 250 euros per metre quadrat de vial i 200 euros per metre quadrat per
zona verda ((13,98 m? x 250 € /m?) + (1.064,55 m? x 200 € /m?)).
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Si el projecte d'obres de I'equipament no contempla el manteniment a I'emplagament
actual del xiprer, sera necessari el seu transplantament d’acord amb la valoracié que
resulti d’'un nou l'informe realitzat per un técnic especialitzat, aixi com definir clarament la
nova posicidé on es replantara aquest element. Simultaniament a les obres d’execucio de
I'equipament, es realitzaran les obres d’urbanitzacio del vial, que es definiran el projecte
executiu de I'edificacio i prévia aprovacio del serveis técnics municipals.

D’acord amb l'article 59.3.d) del Text refés de la Llei d’'urbanisme, la memoria justificativa
dels plans d’ordenacié urbanistica municipal ha d’incorporar un informe de sostenibilitat
econdmica amb el contingut seglent:

«La justificacio de la suficiencia i adequacio del sol destinat a usos productius.

*La ponderacié de l'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques
de les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacio i prestacié dels serveis necessaris.

En el marc d'una Modificacié puntual d'un instrument de planejament general, la valoracié
de la suficiencia i adequacioé del sol destinat a usos productius s’ha de fer tenint en compte
'abast i objectius de la modificacid, aixi com quines eren les determinacions del
planejament que es modifica.

En aquest sentit cal posar en relleu que I'ordenacié objecte de modificacié no contempla
usos productius en I'ambit.

Pel que respecta al segon apartat, el desenvolupament del pla no implica cap impacte
significatiu en les finances publiques més enlla del que resulta de l'increment del cost
manteniment dels espais destinats a via publica i espais lliures esmentats el qual quedara
cobert, en excés, amb els ingressos de l'impost de béns immobles que resulti de la
proposta.

L’Hospitalet de Llobregat, abril de 2022
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04.- NORMES URBANISTIQUES
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CAPITOL I.
Disposicions de caracter general

ARTICLE 1°".

Ambit territorial d’aplicacio

Aquestes normes son d’aplicacié a I'ambit de 3.014,86 m?, a la cantonada de I'avinguda
Isabel la Catolica i avinguda Josep Tarradellas i Joan, situat al barri de Sant Josep,
Districte I, de la ciutat de 'Hospitalet.

L’ambit de planejament es delimita al planol d’ordenacié 1.03

ARTICLE 2°".

Titularitat del sol

L'ambit territorial de la present MPGM (3.014,86 m?) es troba al barri de Sant Josep del
municipi de I'Hospitalet de Llobregat i engloba tres finques, les quals son propietat de
I'Ajuntament de I'Hospitalet.

ARTICLE 3°".

Objecte

L’'objecte de la MpPGM és adaptar la ordenacié de la parcel-la en el trobament de les
avingudes Isabel la Catolica i Josep Tarradellas i Joan, vista la necessitat de la creacio
d’'un nou centre d’urgéncies i atencié primaria. Aquesta MPGM proposa la mutacié de
I'actual sistema d’habitatges per a joves (10hj) a equipament comunitari i alhora afegeix la
superficie qualificada d’equipament pel planejament vigent, per a la creacié d’'un nou gran
equipament sanitari-assistencial. Tanmateix, aquest planejament manté les qualificacions
de d’espais verds lliures a la posicio central de la parcel-la; i de la de I'habitatge protegit
(18p).

ARTICLE 4"
Contingut
El contingut d’aquesta MpPGM s’estructura de la manera segtient:

1. Memoria

. Normes urbanistiques

. Agenda de les actuacions, poligon d’actuacio i suspensio de llicéncies
. Avaluacié economica i financera

. Fitxa Urbanistica

. Planols

. Fotografies

. Documentacié annexa

ONOO OB WN

ARTICLE 52

Interpretacié

Sempre que no es defineixin expressament en aquestes normes urbanistiques, els
conceptes emprats son els definits a les NNUU del PGM. Les determinacions normatives
s’han d’aplicar i interpretar en relacio amb les finalitats establertes a la memoria de la
MpPGM.
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ARTICLE 6.

Vigencia del planejament

La vigencia del la Modificacié Puntual de PGM és indefinida, fins a I'aprovacié expressa de
qualsevol figura urbanistica que modifiqui els aspectes que aqui s’especifiquen, amb
independéncia d’altres terminis fixats a aquest document.

ARTICLE 7¢.

Normativa supletoria

All6 no previst o regulat per aquesta MpPGM, li sera d’aplicacio les disposicions
genériques contemplades ales NN.UU. del PGM, a les Ordenances Metropolitanes
d’Edificacié i també les normatives que siguin d’aplicacié en matéria d’aquest al tipus
d’equipament, residencial habitatge i aparcament; tant técniques com estétiques i de medi
ambient. Igualment també sera d’aplicacid la Modificacié de la normativa referent als
aparcaments de I'Hospitalet, aprovada definitivament el 23 de maig de 2000 i 'ordenanca
sobre aparcaments soterranis construits en el subsol de la xarxa viaria, parcs publics,
jardins i zones verdes, aprovada definitivament el 3 d’octubre de 1991.

Aquesta MpPGM acompleix tot alld que es disposa als articles 1.3 i 1.4 'Ordenanga sobre
aparcament soterranis construits en el subsol de la xarxa viaria, parcs publics, jardins i
zones verdes de I'Hospitalet de Llobregat, en el sentit que el present document conté les
determinacions adequades, de manera que es considera innecessaria la formulacié d’'un
pla especial especific per a la ordenacié de la zona verda disposada sobre aquest Us, en
el sentit d'incorporar I'esmentada ordenanca a la present normativa, i adjuntada com a
annex 5 al present document.

CAPITOL II
Régim urbanistic del sol

ARTICLE 8°.

Classificacio del sol

El sol integrant de I'ambit de la present MpPGM esta classificat pel Pla General
Metropolita (PGM) de sol urba.

ARTICLE 92,
Qualificacioé del sol
La present MPGM qualifica el sol objecte d’ordenacid, en zones i sistemes.
Zones:
e Volumetria especifica d’habitatge de proteccié publica. Clau 18p.
Sistemes:
e Equipaments comunitaris i dotacions de nova creacié de caracter local. Clau 7b.
e Parcsijardins urbans de nova creacié de caracter local. Clau 6b*.
e Sistema viari basic. Clau 5.
La distribucio i superficies d’aquestes zones i sistemes és la delimitada als planols
d’ordenacié d’aquesta MPGM
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CAPITOL Ill

Sistema de parcs i jardins urbans, de nova creacié de caracter local (Clau 6b*)
ARTICLE 108,

Definicio

Pel sistema de parcs i jardins urbans, de nova creacié de caracter local, clau 6b*, seran
d’aplicaci6 les determinacions que les Normes Urbanistiques (NNUU) del PGM determinen
per a aquests sols. El subsol podra destinar-se a la construccié d’'un aparcament public
d’acord amb el que disposa I'Ordenanga sobre aparcaments soterranis construits en el
subsol de la xarxa viaria, parcs publics, jardins i zones verdes. (AD. 03-10-1991).

ARTICLE 11¢.
Superficie d'aplicacio.
Definida per la superficie de parcel-la i qualificada de 6b*, és de 1.064,55 mZ.

ARTICLE 12°.

Parets mitgeres. Totes les parets mitgeres tant propies com de finques contiglies
perimetriques que estiguin al descobert per diferéncies d’algades, retrets o altres motius,
s’hauran de projectar amb materials propis de tractament de faganes. Els projectes
d’obres hauran d’incloure una proposta grafica i detallada a aquests efectes; que justifiqui
la integracié amb el resta de I'edificacio.

ARTICLE 13¢.

Urbanitzacié.

El projecte d’obres de la zona 18p i de l'aparcament, haura de contenir el projecte
d’urbanitzacié (basiques i complementaries) d’aquesta zona. Es requisit indispensable la
urbanitzacié de I'espai lliure conjuntament amb la realitzacié de les obres de I'edificacio de
I’habitatge protegit i de 'aparcament soterrat.

CAPITOL IV.
Regulacié de les condicions d'edificacié sobre rasant de la zona amb qualificacié
urbanistica de volumetria especifica d’habitatge de proteccié publica (Clau 18p)

ARTICLE 142,

Definicio

Es qualifica com a volumetria especifica d’habitatge de proteccié publica, clau 18p, el sol
urba per a acollir la construccié d’habitatges protegits i per al reallotjament d’afectats
urbanistics.

La qualificacid de volumetria especifica d’habitatge de proteccié publica (clau 18p)
s'integra com una zona per a Us d’habitatge al PGM, si bé amb el régim exclusiu de
proteccioé publica.

El sol afectat a aquesta qualificacid és el delimitat als planols d’ordenacié i a la fitxa
urbanistica d'aquesta MPGM amb la clau 18p.

ARTICLE 158,

Desti de la volumetria especifica

15.1.- Els habitatges necessaris per al reallotiament d’afectats urbanistics s’hauran de
qualificar per a aquesta finalitat, d’acord amb el que disposa el Decret 80/2009, de 19 de
maig, pel qual s’estableix el régim juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de
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reallotjament, i es modifica el Reglament de la Llei d’'urbanisme pel que fa al dret de
reallotiament. La resta d’habitatges que no siguin necessaris per a reallotjar els afectats
urbanistics es qualificaran com a habitatge de proteccid

15.2.- Els habitatges es destinaran, a cobrir els reallotjaments que s’escaiguin de
'execucio de les expropiacions que comporta la regularitzacid de la seccié vial de
'avinguda de Josep Tarradellas, en el tram comprés entre els carrers de Menendez Pidal i
del carrer Radi, segons s’estableix al planol d’afectacions (1.05). En concret es tracta de
les finques amb els numeros 125, 150, 152, 158, 160, 162 i 164 de I'avinguda de Josep
Tarradellas i els nUmeros 43 i 45 del carrer de I'Estrella, amb un total de 22 habitatges
afectats. Una vegada cobertes les necessitats generades per aquestes afectacions, la
resta d’habitatges que no hagin estat ocupats podran ésser destinats a cobrir altres
necessitats d’habitatges de proteccié de caracter general.

ARTICLE 16°.
Superficie d'aplicacié.
Definida per la superficie de parcel-la i qualificada de 18p, és de 514,27 m?.

ARTICLE 17¢.

Condicions de I'edificacio

L’edificacid s’ajustara al tipus d’ordenacio, la intensitat edificatoria, les condicions
d’edificacio i els parametres d’edificacio establerts a les presents normes.

Per a qualsevol aspecte no contemplat a aquestes normes regiran les disposicions de les
NNUU del PGM i les Ordenances Metropolitanes de I'Edificacié (OME).

L’edificacié podra desenvolupar-se per llicencia d’obres directa.

ARTICLE 188,
Parametres d’ordenacio.
S’estableixen els seglients parametres d’ordenacio de I'edificacio:

Superficie maxima d’ocupacio sobre rasant. La superficie maxima d’ocupacié sobre
rasant es fixa en un 100% (514,27 m?) de la superficie de parcel-la. La superficie
d’'ubicacié de la nova edificacid a construir podra ser qualsevol de la compresa dins
d’aquest ambit (planols d’ordenacié O.01, O-02 i O-03). S’exclouen d’aquesta ocupacio els
cossos sortints que puguin originar-se per la composicié arquitectonica del projecte.

Sostre edificable sobre rasant. Es fixa una edificabilitat maxima de 3.552,60 m?st.

Numero maxim de plantes sobre rasant. Al planol 0.02(Ordenacié de I'edificacio) i al
planol 0.03, es delimiten els galibs maxims (en planta i seccid), diferenciats amb les
alcades que es defineixen en PB+7 (27,00m.), PB+5 (20,75m.) i PB+1 (8,00 m.). El punt
d’aplicacio de 'algada reguladora maxima es prendra respecte a la cota de la rasant de la
vorera de I'edificacio contigua existent a I'avinguda d’Isabel la Catolica.

Planta Baixa. L’'algada minima de sostre de la planta baixa pel que fa a la cota de
referéncia de l'algada reguladora sera de 4 m. Es permet el desdoblament de la planta
baixa (entresolats), quan aquests formin part del local a 'esmentada planta i no tinguin
accés des de I'exterior i s’hauran de complir les seglients condicions:

-Els entresolats s’han de separar un minim de 3.00m de la fagana de I'edifici.
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- L’algada lliure minima, per sota i per sobre sera de 2,50 m.
-La planta altell sera computable als efectes de metres quadrats edificables.

Cossos Sortints. Es permés el vol de cossos sortints oberts, tancats i semitancats, en la
totalitat de la superficie del galib definit al planol 0.02 (ordenacid), amb un vol maxim de
1,50m. Els cossos sortints tancats i semitancats computaran d’acord al que assenyala
l'article 229.3 a) i b) de les NN.UU. del PGM, i els oberts no s’han de computar al calcul de
I'edificabilitat. L’algada minima dels cossos sortints en cap cas sera inferior a 4,00m.
respecte a la rasant de la vorera (clau 5) i respecte del terreny modificat a I'espai lliure
destinat a zona verda (clau 6b*).

Nombre maxim d’habitatges.
S’estableix un nombre maxim d’habitatges de 40.

Coberta.

Per sobre de I'algada reguladora solament es permetra la coberta terminal de I'edifici, les
cambres d’aire i els elements de cobertura a les modalitats de coberta plana, sempre que
I'algada total no superi els 60 centimetres i fins a un metre en el cas de cobertes
enjardinades. Les baranes de faganes i els remats decoratius de fagana que directament
es disposin sobre l'algada reguladora maxima no podran ultrapassar els 1,20 metres
massis i fins a 1,80m calat). Els elements técnics de les instal-lacions (plaques solars
termiques o fotovoltaiques, acumuladors, aparells d’aerotérmia, aire condicionat, etc.)
igualment, podran sobrepassar I'algada reguladora i amb una separacié minima de 2,00 m
respecte del galib de planta de faganes i mitgeres (no dels cossos sortints).

Ordenacié i estética del conjunt.

Es de lliure composicid, si bé hauran de complir les disposicions i estandards que pugin
fixar I'administracié municipal. No és permés la realitzacié de baranes de balcons calades
(barrots); aquestes hauran d’ésser transllcides o opaques. Els elements i la configuracio
de les facanes han de construir-se amb materials que harmonitzin amb I'equipament
confrontat i que forma part del present planejament (en el cas que aquest es trobi construit
o sol-licitada la preceptiva llicencia municipal).

Parets mitgeres. Totes les parets mitgeres, tant propies com de finques contiglies
perimétriqgues que estiguin al descobert per diferéncies d’algades, retrets o altres motius,
s’hauran de projectar amb materials propis de tractament de faganes. El projecte d’obres
haura d’incloure una proposta grafica i detallada a aquests efectes; que justifiqui la
integracié amb el resta de I'edificacio i/o de I'entorn.

Aparcament. S’atendra a tot allo que assenyala el Text Refos de la Modificacié de la
Normativa urbanistica del PGM referent als aparcaments al terme municipal de
L’Hospitalet de Llobregat, aprovada definitivament per Resolucié del conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques, de 23 de maig de 2000 (DOGC num. 3175 de 05/07/00).
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ARTICLE 19°.

Usos.

A la planta baixa (i entresolat, si existeix) és permés I'is comercial i 'habitatge protegit. A
les plantes pis, Unicament és permes I'Us habitatge protegit.

ARTICLE 20¢.

Desenvolupament i gestié del sol

20.1.- Els habitatges de proteccié publica es promouran amb les condicions que permetin
acollir-se a les mesures de financament d’actuacions protegides en matéria d’habitatge
(establertes al decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar
I'accés a I'habitatge; Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge; Llei 4/2016,
de 23 de desembre, de mesures de proteccié del dret a I'habitatge de les persones en risc
d'exclusio residencial; Llei 13/1996, de 29 de juliol, del Registre i el diposit de fiances dels
contractes de lloguer de finques urbanes i de modificacié de la Llei 24/1991, de I'habitatge;
Decret llei 1/2015, de 24 de marg, de mesures extraordinaries i urgents per a la
mobilitzacié dels habitatges provinents de processos d'execucié hipotecaria)

20.2.- Atesa la titularitat publica municipal del sol, la promocié i construccié dels habitatges
i la seva gestio podra ésser realitzada directament pel propi Ajuntament de I'Hospitalet, o
amb conveni amb una altra administracio, o entitat adscrita, o bé amb participacié de la
iniciativa privada.

20.3 Simultaniament a I'execucié de I'edificacié d’habitatge public, i de I'aparcament public
soterrat al subsol de les claus 6b* i 18p, s’executaran les obres d’urbanitzacié de I'espai
lliure central, en una Unica actuacié i de manera conjunta.

CAPITOL V.
Regulacié de les condicions d'edificacié del sistema amb qualificacié urbanistica
d’equipament comunitari (Clau 7b)

ARTICLE 21°.

Definicio

El sol qualificat d’equipament comunitari i dotacié de nova creacié de caracter local, clau
7b, es destina a la construccié d'un equipament public del tipus sanitari assistencial definit
a l'article 212.b) de les NNUU del PGM.

ARTICLE 228,
Condicions de I'edificacio

L’edificaciéo s’ajustara al tipus d’ordenacid, la intensitat edificatoria, les condicions i
parametres d’edificacio establerts a les presents normes.
L’edificacié podra desenvolupar-se per llicencia d’obres directa.

La modificacio dels parametres d’ordenacid definits en aquestes normes requerira la
tramitacié d’un pla especial urbanistic.
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ARTICLE 23¢.
Superficie d'aplicacio.
Definida per la superficie de parcel-la i qualificada de 7b, és de 1.422,06 mZ.

ARTICLE 24°,
Parametres d’ordenacio.
S’estableixen els seglients parametres d’ordenacié de I'edificacio:

Superficie maxima d’ocupacié sobre i sota rasant. La superficie maxima d’ocupacié
sobre i sota rasant es fixa en un 100% (1.422,06 m?) de la superficie de parcel-la. La
superficie d’ubicacié de la nova edificacié a construir podra ser qualsevol de la compresa
dins d’aquest ambit (planols d’ordenacio 0.01, O-02 i 0-03). S’exclouen d’aquesta
ocupacio els cossos sortints que puguin originar-se per la composicio arquitectonica del
projecte.

Sostre edificable sobre rasant. Es fixa una edificabilitat maxima de 6.149,21m?2st.

Numero maxim de plantes sobre rasant. Al planol 0.02 i al planol 0.03(Ordenacio de
I'edificacio), es delimiten els galibs maxims (en planta i seccio), diferenciats amb les
algades que es defineixen en PB+8 (30,00m.) PB+5 (20,75m.) i PB+1 (8,00 m.). El punt
d’aplicacio de 'algada reguladora maxima es prendra respecte a la cota de la rasant de la
vorera de I'edificacio contigua existent a I'avinguda de Josep Tarradellas i Joan.

Numero maxim de plantes sota rasant. Com a maxim es fixa un nimero de tres plantes
sota rasant i amb els usos permesos a l'article 226.3 de les NNUU del PGM.

Planta Baixa. L’algada minima de sostre de la planta baixa pel que fa a la cota de
referencia de I'algada reguladora sera de 4 m.

Cossos Sortints. Es permés el vol de cossos sortints oberts, tancats i semitancats, a la
totalitat de la superficie del galib definit al planol 0.02 (ordenaci6), amb un vol maxim de
1,80m. Els cossos sortints tancats i semitancats computaran d’acord al que assenyala
I'article 229.3 a) i b) de les NN.UU. del PGM, i els oberts no s’han de computar al calcul de
I'edificabilitat. L’algada minima dels cossos sortints en cap cas sera inferior a 4,00m.
respecte a la rasant de la vorera (clau 5) i respecte del terreny modificat a I'espai lliure
destinat a zona verda (clau 6b*).

Coberta.

Per sobre de I'algada reguladora solament es permetra la coberta terminal de I'edifici, les
cambres d’aire i els elements de cobertura a les modalitats de coberta plana, sempre que
l'algada total no superi els 60 centimetres i fins a un metre en el cas de cobertes
enjardinades. Les baranes de faganes i els remats decoratius de fagana que directament
es disposin sobre l'algada reguladora maxima no podran ultrapassar els 1,20 metres
massis i fins a 1,80 m. calat). Els elements técnics de les instal-lacions (plaques solars
termiques o fotovoltaiques, acumuladors, aparells d’aerotérmia, aire condicionat, etc.)
igualment, sobrepassar l'algada reguladora, amb una separaci®¢ minima de 2,00 m
respecte del galib de planta de faganes i mitgeres (no dels cossos sortints).

Ordenacié i esteética del conjunt.
Es de lliure composicid, si bé hauran de complir les disposicions i estandards que pugin
fixar 'administracié municipal i les administracions competents en la matéria sanitaria.
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Parets mitgeres. Totes les parets mitgeres tant propies com de finques contiglies
perimetriques que estiguin al descobert per diferéncies d’algades, retrets o altres motius,
s’hauran de projectar amb materials propis de tractament de faganes. El projecte d’obres
haura d’incloure una proposta grafica i detallada a aquests efectes; que justifiqui la
integracié amb el resta de I'edificacio i/o de I'entorn.

ARTICLE 25°.

Tipus d’equipament

El tipus d’equipament assignat és el d’equipament sanitari assistencial. Centres sanitaris
assistencials i geriatrics, publics o privats, d’interés public, social o comunitari, i cementiris;
que es defineix a I'article 212.b) de les NNUU del PGM.

La mutacié d’aquest tipus d’equipament requerira la redaccié d’un Pla Especial.

ARTICLE 26°.

Desenvolupament i gestié del sol

S’instruira un document a tal efecte, per la cessio gratuita de I'ambit qualificat amb la clau
7b, a la Generalitat de Catalunya o empresa publica adscrita a algun dels Departaments
de la mateixa Generalitat.

CAPITOL VI.
Regulacié de les condicions d'edificacié de ’aparcament al subsol (Claus 6b* i 18p)

ARTICLE 27¢.

Definicio

El present capitol té per objecte regular urbanisticament la construccié d’'un aparcament
public soterrat a I'ambit de la present MpPGM i ordenar la reva superficie.

ARTICLE 28°.

Superficie d'aplicacio.

Definida per la superficie de parcel-la i qualificada de 6b* de 1.064,55 m? i 18p de
514,27m?, fent un total de 1.578,82m?2.

ARTICLE 29¢.

Aparcament subterrani en el subsol de parcs publics, jardins i zones verdes.
S’estableix la compatibilitat de 'aparcament soterrat en el subsol de parcs i jardins urbans
(clau 6b*) tal i com es defineix a 'ordenanga sobre aparcaments soterranis construits en el
subsol de la xarxa viaria, parcs, jardins i zones verdes, aprovada el 3 d’octubre de 1991,
garantint les superficies i la qualitat d’aquest sistema

ARTICLE 30°.

Usos.

L’Us sera exclusivament el d’aparcament de vehicles i els seus locals per a serveis técnics
i accessos; sense perjudici de l'article 226.3 de les NNUU del PGM, a la zona d’habitatge
protegit i definida per la clau 18p.
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ARTICLE 31°.
Parametres d’ordenacio.
S’estableixen els seglients parametres d’ordenacié de I'edificacio:

Ocupacié maxima:

L’ocupacié maxima en planta sera la definida per les qualificacions 6b* i 18p, i que
s’estableix en 1.578,82m?2. Els accessos i sortides de vehicles es realitzaran exclusivament
a la zona qualificada de 18p. Les ventilacions (naturals i forgcades, en cas necessari) es
disposaran igualment a la zona qualificada de 18p i en compliment de la normativa
urbanistica del PGM i d’aquella que interessa a aquest tipus d’Us, i es justificara el seu
compliment en el projecte d’obres i activitats.

Cota de soterrament:

L’espai lliure d’Us public situat a sobre de la llosa de I'aparcament a I'area qualificada amb
la clau 6b*, disposara d’un gruix minim de terres no inferior a 1,50m. a l'objecte
d’assegurar un bon arrelament i plantacié de la capa vegetal de la qual haura de disposar.
Aquesta cota minim, per sobre de la llosa, es I'establerta expressament a l'article 11 de
I’Ordenanga sobre aparcament soterranis construits en el subsol de la xarxa viaria, parcs
publics, jardins i zones verdes, aprovada definitivament el 3 d’octubre de 1991.

Numero maxim de plantes sota rasant.
Com a maxim es fixa un nimero de tres plantes sota rasant.

ARTICLE 32°.

Desenvolupament i gesti6 del sol

Simultaniament a I'execucidé de l'edificacié d’habitatge public, i de I'aparcament public
soterrat al subsol de les claus 6b* i 18p, s’executaran les obres d’urbanitzacié de I'espai
lliure central, en una Unica actuacié i de manera conjunta.

Capitol VII.
Disposicions addicionals

Primera

Llei del Patrimoni cultural catala

Art. 15. Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala (DOGC num. 1807,
del 11.10.1993)

Si al transcurs de les feines de rebaix de terrenys derivats de I'execucié del projecte es
produis un descobriment arqueologic o paleontologic casual, el promotor o la direccio
facultativa de I'obra haura de prendre les mesures adequades per a la proteccié de les
restes i haura de comunicar el descobriment als serveis tecnics municipals, que a la
vegada informaran al Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, d’acord amb
el que es disposa a la Llei 9/1993 del patrimoni cultural catala.

Segona

Respecte a les Servituds Aeronautiques

L’ambit de la Modificacié puntual del PGM de la parcel-la situada a la confluéncia de les
avingudes Isabel la Catdlica i Josep Tarradellas i Joan es troba exclosa de les Zones de
Servituds Aeronautiques Legals corresponents a I’Aeroport de Barcelona-El Prat.
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Val a dir, que la proposta no altera les condicions i parametres d’edificacié fonamentals
contemplats pel PGM, i que en tot cas aplica les condicions de I'edificacio existents i les
descrites a les NNUU i OME del PGM, i aquesta nova instal-lacié sera d’inferior algada a
les edificacions existents confrontades amb I'avinguda Josep Tarradellas i avinguda Isabel
la Catolica.

Pel que fa a les servituds aeronautiques de l'aeroport de Barcelona, totes les
construccions proposades (inclosos tots els elements com antenes, parallamps,
xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensors, cartelleres, remats decoratius,
etc.) aixi com qualsevol altre afegit sobre aquestes construccions (grues, etc.)
modificacions del terreny o objecte fix (postes, antenes, cartelleres, aerogeneradors,
incloses les pales, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les
Servituds Aeronautiques de I'’Aeroport de Barcelona-El Prat, que venen representades als
planols O-05 “Servituds Aeronautiques d’Operacid” i O-06 “Servituds Aeronautiques
Radioeléctriques”, planols d’ordenacié de servituds aeronautiques de la Modificacio
puntual del Pla General Metropolita a 'ambit de present planejament, a excepcié que
quedi acreditat, a judici de I'Agencia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no
compromet la seguretat ni queda afectat de mode significatiu la regularitat de les
operacions de les aeronaus, d’acord amb les excepcions contemplades al Decret 584/72,
a la seva actual redaccio.

L’aprofitament susceptible de la materialitzacié sera el que defineix la present figura de
planejament d’acord a la legislacié urbanistica, una vegada que s’apliquin al mateix les
condicions que, en el seu cas, estableixi 'informe del Ministeri de Foment, no generant, en
el cas de la seva disminucio, cap tipus de dret a indemnitzacié per part del Ministeri de
Foment, ni del gestor aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacio Aeéria, a
excepcid de quan afecti a drets patrimonialitzats.

Tercera

Transplantament vegetal

Si el projecte d'obres de I'equipament no contempla el manteniment a I'emplagament
actual de I'Gnic I'element singular d’arbrat (xiprer- Cupressus sempervirens) que es troba a
l'interior de la zona qualificada d’equipament comunitari (clau 7b) que es defineix al planol
d’ordenacio (0-02), sera necessari fer el seu transplantament. Préviament a aquest
desplagament, es requerira un nou informe per un técnic especialitzat, adaptat al moment
de les feines, pel que respecta a les seves dimensions, la seva valoracié i requeriments.
Veure Informe a 'annex 3.
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Figura de planejament: MODIFICACIO PUNTUAL DE PLA GENERAL METROPOLITA A LA CONFLUENCIA DE LES AVINGUDES JOSEP TARRADELLAS | ISABEL LA CATOLICA PER A LA

DISPOSICIO D’UN CENTRE SANITARI-ASSISTENCIAL | HABITATGE PROTEGIT

Emplagament: Av. Josep Tarradellas i Joan cantonada avinguda Isabel la Catolica. Barri de Sant Josep. Districte |
oo At e Dosomvonament Uroa (an!
L. N . . Quadre comparatiu de superficies de sol (m
Autor: Agéncia de Desenvolupament Urba (ADU). Ajuntament de I’Hospitalet de Llobregat P P (
MPGM 2006 Proposta Dif.
(vigent) MpPGM .
LAN EJAMENT VIGEN PLANEJAMENT VIGENT a I’ambit de la present MpPGM Equipament comunitari de nova creacié de caracter local (7b) 947,23 1.422,06 | +474,83 208
+ )
} \ T = Qualificaci6 del sol Clau m? Sistema d’habitatges dotacionals publics per a joves (10hj) 472,75 0,00 | -472,75
o = Equipament comunitari de nova creacié de caracter local 7b 947,23 Sistema viari basic (5) 90.36 13,98 -76.38
Sistema viari bas‘f - 3 5 90,36 Volumetria especifica d’habitatge de proteccio (18p) 444,08 514,27 | +70,19
.— Volumetria especifica d'habitatge de proteccié ) 18p 444,08 Parcs i jardins urbans de nova creacio de caracter local (6b) 1.060,44 1.064,55 | +411
1. Sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics per a joves 10hj 472,75 TOTAL 3.014,86 m? 3.014,86 m2 | 0,00 m?
Parcs i jardins urbans de nova creacié de caracter local 6b 1.060,44

Quadre comparatiu de superficies construides sobre rasant (m?)

TOTAL AMBIT 3.014,86

MP('?‘M 2006 Proposta Diferéncia
(vigent) MpPGM
Habitatge de proteccié publica (18p) 3.552,60 3.552,60 0,00
Habitatge de proteccié publica per a joves (10hj) 4.254,75 0,00 -4.254,75
Equipament (7b) 1.894,46 6.149,21 +4.254,75
TOTAL 9.701,81 | 9.701,81 | 0,00

C 18p - Parametres d'ordenacié6 - PROPOSTA

Qualificaci6 urb
Superficie de la parcel-la (clau 18p)

isti Volumetria especifica d’habitatge de proteccié publica (clau 18p)
514,27 m?

100,00% (514,27 m?)
Els cossos sortints poden excedir aquest galib i no computaran a aquests efectes

Ocupacié maxima (sobre i sota rasant)

3.552,60 m?
Edificabilitat maxima sobre rasant Computen a I'edificabilitat maxima els cossos sortints tancats i semitancats
Els altells en cas d'existir, al calcul de I'index de I'edificabilitat maxima

Alcada reguladora maxima (ARM): 27,00 m. (PB+7) - 20,75 (PB+5) - 8,00 m. (PB+1)

Ocupacié sota rasant 100,00% referits al total de la parcel-la qualificada amb la clau 18p

PLANEJAMENT PROPOSAT a I’ambit de la present MpPGM

Qualificacio del sol Clau m? Numero maxim de plantes sota rasant: 3 plantes
Equipament comunitari de nova creacié de caracter local 7b 1.422,06 Es fixa un galib maxim al planol d’ordenacié. Es pot ocupar al 100%.
Sistema viari basic 5 13,98 Cossos sortints: Els tancats i semitancats computen al calcul de edificabilitat maxima
! Vol maxim 1,50m.

Volumetria especifica d’habitatge de proteccié 18] 514,27
L P 9 p ; P Usos sota rasant: Art. 226.3 de les NNUU del PGM
Parcs i jardins urbans de nova creacié de caracter local 6b 1.064,55 Habitaigs protegi
TOTAL AMBIT 3.014,86 Reosisobrcliasant: Comercial en planta baixa i altell (si existeix)

- Parametres d’ordenaci6 - PROPOSTA ‘

@ Ajuntament de L’Hospitalet. A D U. Carrer del Xipreret, 25 (Masia Ca n’Olivé)

DESENVOLUPAMENT | GESTIO

® Pel que fa al sol de I'equipament, s’instruira el document a tal efecte per la
cessio gratuita dels terrenys a la Generalitat de Catalunya.

® L’aparcament s'executara pel régim de gestié que s’estimi més adequat entre
els establerts en la legislacio vigent, de conformitat amb la regulacié que es fa
en la Llei municipal i de regim local i el Reglament de patrimoni dels ens locals.

® Atesa la titularitat publica municipal del sol, la promocid i construccio dels
habitatges i la seva gesti6 podra ésser realitzada directament pel propi
Ajuntament de I'Hospitalet, o amb conveni amb una altra administracid, o
entitat adscrita, o bé amb participacié de la iniciativa privada.

® El pressupost d’execucié material estimatiu de la proposta d’urbanitzacio de
I'espai lliure i vial (clau 6b* i 5) és de 216.405 euros.

Qualificacié urb

Tipus d’equipament

Superficie de la parcel-la (clau 7b)

Ocupacié maxima (sobre i sota rasant)

Edificabilitat maxima sobre rasant

Algada reguladora maxima (ARM):

Ocupacio sota rasant

Numero maxim de plantes sota rasant:

Cossos sortints:

Usos sota rasant:

Tipus d’equipament:

Equipament Comunitari (clau 7b)

Equipament sanitari-assistencials. Centres sanitaris assistencials i
geriatrics, publics o privats, d’interes public, social o comunitari i
cementiris (art. 212 de les NNUU del PGM)

1.422,06 m?

100,00% (1.422,06 m?)

Els cossos sortints poden excedir aquest galib i no computaran a aquests efectes
6.149,21 m?

Computen a I'edificabilitat maxima els cossos sortints tancats i semitancats

30,00 m. (PB+8) - 20,75 (PB+5) - 8,00 m. (PB+1)
100,00% referits al total de la parcel-la qualificada amb la clau 7b

3 plantes

Es fixa un galib maxim al planol d’ordenacio. Es pot ocupar al 100%.
Els tancats i semitancats computen al calcul de edificabilitat maxima
Vol maxim 1,80m.

Art. 226.3 de les NNUU del PGM

Art. 212 apartat b de les NNUU del PGM
Equipaments sanitaris istencials
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(1} Generalitat
Wl¥ de Catalunya ‘%, Ajuntament de L'Hospitalet

Conveni urbanistic entre el Departament de Territori i Sostenibilitat,
| “Institut Catala del Sol i I'Ajuntament de |'Hospitalet de Llobregat
per a la concrecid de les actuacions en ambits d’habitatge protegit al
municipi de I'Hospitalet de Llobregat.

REUNITS

Barcelona, 5 de desembre de 2012

D‘una banda, el Sr. LLUES RECODER i MIRALLES, Conseller de Territori |
Sostenibilitat i President de I'Institut Catala del Sol

D'una altra, la Sra. NURIA MARIN i MARTINEZ, Alcaldessa de
I’Ajuntament de |'Hospitalet de Llobregat

INTERVENEN

El senyor Lluis Recoder i Miralles, en nom i representacié del Departament
de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, d'acord amb allo
establert a |l‘article 12 de la Llei 13/1989, de 14 de desembre,
d’‘organitzacié, procediment i régim juridic de la Generalitat de Catalunya.
Aixi mateix, actua en qualitat de President de I'Institut Catala del Sol, de
conformitat amb alld que disposa I‘article 7 de la Llei 4/1980 de creacié de
I'Institut Catala del Sol.

La senyora Ndria Marin i Martinez, en nom i representacié de |"Ajuntament
de |'Hospitalet de Llobregat, en virtut de les facultats que li confereix
I'article 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de
Regim Local i 'article 53.1.a) del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel
qual s'aprova el Text refos de la Llei municipal i de regim local de Catalunya.

Totes les parts, es reconeixen mutuament amb la capacitat legal necessaria
per a l'atorgament del present conveni i, als esmentats efectes,

Pagina 1 de 11
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EXPOSEN

Primer. Al llarg dels darrers anys, la Generalitat de Catalunya i
I'’Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat han subscrit diversos convenis en
matéria d'habitatge protegit. La situacié de crisi immobiliaria i les dificultats
financeres | pressupostaries de les administracions publiques, aixi com el
grau d'acompliment i desenvolupament de les actuacions recollides en els
convenis, aconsella refondre la situacid de les actuacions en marxa o
pendents per tal que, per mitja del present conveni, s'estableixin els acords
escalents en cada cas.

Segon. Les actuacions objecte del present conveni, s’han identificat en cinc;
i sén: 1.) Habitatges i equipament a Ca n’Ards, 2.) Habitatges i equipament
al Gornal III, 3.) Local a l'avinguda de Catalunya, 4.) Habitatges al sector
de Creu Roja / Vallparda - PERI 3, i 5.) Solar al sector de I'avinguda d'Isabel
la Catolica i I'avinguda de Josep Tarradellas.

Tercer. Les cinc actuacions integrants d’aquest conveni formen part d'algun
o alguns dels convenis seglents:

1- CONVENI ENTRE L'AJUNTAMENT DE, L'HOSPITALET DE
LLOBREGAT I EL DEPARTAMENT DE POLITICA TERRITORIAL I
OBRES Pl:lBLIQUES . PER AL DESENVOLUPAMEN]’
D'ACTUACIONS URBANISTIQUES PER A LA CONSTRUCCIO
D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL AL MUNICIPI DE
L'HOSPITALET DE LLOBREGAT. 19 de desembre de 2001, Aquest
conveni recollia actuacions prévies del conveni de col-laboracié per a
la construccié d‘habitatges de proteccid oficial en el marc del Pla de
I'Habitatge 1992-1995 en el qual s‘establien actuacions al Poligon
Pedrosa, al sector Campoamor, al barri del Gornal i a I'Avinguda del
Carrilet, signat el 12 de gener de 1994, entre la Generalitat de
Catalunya i I'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat.

CONVENI MARC ENTRE EL DEPARTAMENT DE MEDI AMBIENT I
HABITATGE I L'AJUNTAMENT DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT
PER A LA PROMOCIO D'HABITATGE SOCIAL AL MUNICIPI DE
L'HOSPITALET DE LLOBREGAT. 12 de juliol de 2004.

[ 5]
1

3- CONVENI ENTRE EL DEPARTAMENT DE MEDI AMBIENT I
HABITATGE I L’AJUNTAMENT DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT
PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES PER A JOVES. 12 de
juliol de 2004.
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4- CONVENI ENTRE EL DEPARTAMENT MEDI AMBIENT I
HABITATGE I L'AJUNTAMENT DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT
SOBRE LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES DE ’PROTECCI()
OFICIAL EN ELS AMBITS DE LA MODIFICACIO DEL PLA
GENERAL METROPOLITA A LA CANTONADA ENTRE LES
AVINGUDES DE JOSEP TARRADELLAS I D’'ISABEL LA
CATOLICA, DE LA MODIFICACIé DEL PLA GENERAL
METROPOLITA DE CA N’ARUS, DE L'ACTUACIO URBANISTICA
DE LA PLACA D'EUROPA I DE LA MODIFICACIO DEL PLA
GENERAL METROPOLITA DEL GORNAL II I III. 23 de febrer de
2007.

5- CONVENI DE COL-LABORACIO ENTRE L'AJUNTAMENT DE
L'HOSPITALET DE LLOBREGAT I L'INSTITUT CATALA DEL SOL
PER A L’EXECUCIO I FINALITZACIO DE LES ACTUACIONS DE
SOL RESIDENCIAL ANOMENADES GORNAL II I III, DEL TERME
MUNICIPAL DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT. 23 de febrer de
2007.

6- ADDENDA AL CONVENI DE COL-LABORACIO ENTRE
L'AJUNTAMENT DE L'HOSPITALET DEL LLOBREGAT I
L'INSTITUT  CATALA DEL SOL PER A L'EXECUCIO I
FINALITZACIO DE LES ACTUACIONS DE SOL RESIDENCIAL
ANOMENADES GORNAL II I GORNAL III, DEL TERME
MUNICIPAL DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT. 23 de febrer de
2007.

7- CONVENI ENTRE L’INSTITUT CATALA DEL SOL I L’AJUNTAMENT
DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT PER A LA CONSTRUCCIO
D'HABITATGES, EQUIPAMENT LOCAL I APARCAMENTS A
L’AVINGUDA JOSEP TARRADELLAS. 23 de febrer de 2007.

uart. Tant la Generalitat de Catalunya com I’Ajuntament de |'Hospitalet de
Llobregat, en el marc de les respectives competéncies, impulsen politiques
e foment de I'habitatge protegit per facilitar I'accés a I'habitatge.

inque. Per a I’Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat un dels objectius, en
quests moments, en matéria de promocié d’habitatge protegit, és el de
inalitzar i en el seu cas prioritzar, les actuacions que, des de fa anys, estan
cordades en els convenis establerts amb la Generalitat de Catalunya.

isé. La Generalitat de Catalunya, es manifesta d'acord amb I'objectiu
lantejat per I'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat suara presentat.
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Seté. En conseqieéencia, la Generalitat de Catalunya i I'Ajuntament de
I'Hospitalet de Llobregat han revisat les actuacions integrades en els acords
establerts en els convenis anteriorment mencionats i, a la vista de |'estat
d‘execucié i de la situacié actual del sector immobiliari, han convingut la
redaccié del present conveni.

Aixi, de conformitat amb els antecedents exposats, ambdues parts,

CONVENEN

PRIMER - Objecte

El present conveni té per objecte establir la concrecié i programacié de les
actuacions urbanistiques en matéria d’habitatge de proteccidé oficial,
establertes en els Convenis ressenyats en |‘Exposen Tercer, que ha
d’efectuar la Generalitat de Catalunya, mitjancant I'Institut Catala del Sél,
en el municipi de I'Hospitalet de Llobregat.

SEGON - Actuacio a Ca n'Arus

Consisteix en la construccié de 63 habitatges amb proteccié oficial en régim
de lloguer per a joves al sector de Ca n’Arls al barri del Centre i un
equipament municipal que es destinara a un casal de gent gran.

La figura urbanistica en I'ambit de la qual s'inscriu I'actuacio de Ca n'Arls és
la Modificacié del Pla general metropolita a I'Avinguda del Carrilet, 314 -
rambla de la Marina, 415, aprovada definitivament el 20 de desembre de
2006. L'INCASOL va redactar el projecte corresponent a tota I'actuacié i
I'Ajuntament va concedir, en data de 20 de gener de 2009, la llicéncia
municipal d'obres.

Durant l'any 2012, I'Institut Catala del Sol, es compromet a licitar les obres
de construccié dels 63 habitatges amb proteccié oficial en régim de lloguer
dotacional, il'equipament esmentat.

L’Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat adquirira a I'Institut Catala del Sol
I'esmentat local destinat a equipament | ambdues parts acorden fixar unes
condicions especifiques per a l'adquisicio i I'adequacié del local, que es
concreten de la seglient manera:

1. El preu d'adquisicio del local esmentat es fixa per ambdues parts en

2.452.144,85 €, més |'IVA al tipus vigent en el moment del seu
meritament, els quals corresponen:
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- Quant a 1.118.039,88 €, més |'IVA, al tipus vigent en el moment
del seu meritament, al cost de construccio del local, que disposara
d’una superficie construida de 1.627,84 m2.

- Quant a 89.443,19 € més |'IVA, al tipus vigent en el moment del
seu meritament, a les despeses de gestio de I'Institut Catala del Sol
per la construccio del local que es fixen en un percentatge del 8 %
dels costos de construccio.

- Quant a 1.152.464,61 € més | 'IVA, al tipus vigent en el moment del
seu meritament, al cost de les obres d'adequacié del local en base al
Projecte del Casal de Gent Gran.

- Quant a 92.197,17 € més |'IVA, al tipus vigent en el moment del
seu meritament, a les despeses de gestio de I'Institut Catala del Sol
que es fixen en un percentatge del 8 % dels costos d’adequacié.

Tots aquests imports seran acreditats per I'Institut Catala del Sol mitjangant
les certificacions d‘obra corresponents i qualsevol altra documentacid
acreditativa de la despesa efectuada.

| Els pressupostos de les obres que abonara I'Ajuntament sera el cost real
| d'aquestes, i incloura a meés, els honoraris de projecte, la direccié d'obres, la
| legalitzacié d'instal-lacions i despeses generals, i un 8% sobre el pressupost
d‘obres en concepte d’honoraris de gestié de I"INCASOL.

5. Als efectes de I'adquisicié de I'equipament I'INCASOL es compromet a

notificar a I'Ajuntament qualsevol modificacid del projecte que haura de ser
préviament aprovada técnicament i econdmicament.

2. L'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat abonara conjuntament el preu
d’adquisicié del local i el preu de les obres d'adequacié del previst Casal de
Gent Gran en les fases seglients:

e A l'acabament de |'estructura de l'edifici: el 25% del cost total de
I'adquisicid del local més el cost de les obres de la seva adequacid.

¢ Al tancament de faganes de ['edifici: el 25% del cost total de
I'adquisicid del local més el cost de les obres de la seva adequacié.

e A la finalitzacid de les obres: el 25% del cost total de I'adquisicid del
local més el cost de les obres de la seva adequacio.

o El 25% restant es fara efectiu en el moment de la signatura de
|'escriptura publica, que es formalitzara, com a maxim, als tres mesos
de I'aprovacio del projecte de liquidacid de les obres.
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TERCER - Actuacié al Gornal III

Consisteix, d’'una banda, en la construccié d’uns 70 habitatges al sector del
Gornal III al solar situat al carrer de Narcis Monturiol al barri de Santa
Eulalia, i d’'altra banda, en la previsié d'un equipament administratiu i per
afectats urbanistics situat al carrer Aprestadora.

La figura urbanistica en I'ambit de la qual s’inscriu I'actuacié del Gornal III
és la Modificacid puntual del Pla general metropolita en els ambits
anomenats Gornal II i Gornal III, aprovada definitivament, el 15 de marg de
2007 i el Pla Especial de concrecié dels usos d'una parcel:-la d’equipaments
publics al Gornal III, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Barcelona el 23 de juny de 2.010.

El solar del carrer de MNarcis Monturiol, identificat i qualificat en el
planejament urbanistic com 18g05 i de propietat de I'Institut Catala del Sol,
es destinara a la construccié d’habitatge protegit amb régim general de
venda, mitjancant I'alienacié del solar per part de I'Institut Catala del Sol.

Durant el present any 2012, IInstitut Catala del Sol dura a terme les
gestions per procedir a l'alienacidé del solar, En el contracte que reguli
aquesta venda es fixaran els terminis per a l'inici i finalitzacié de les obres

A més s'incloura l'obligacic d'efectuar les adjudicacions dels habitatges
d'acord amb les normes aprovades per I'Ajuntament.

Pel que fa a l'equipament, un cop finalitzat per I'INCASOL el procés
urbanistic referent als afectats per aquesta actuacio, es constata la
innecessarietat de destinar-lo a un equipament administratiu
supramunicipal, per la qual cosa I'Ajuntament de |'Hospitalet modificara el
planejament urbanistic i, un cop aprovat, els terrenys seran cedits al
municipi per destinar-los a un equipament municipal.

QUART - Actuacio a I'avinguda de Catalunya niim. 92.

Consisteix en l'agilitacic de |'adequacio del local destinat a acollir el nou
Centre d’Assisténcia Primaria Florida-2 a I'Avinguda de Catalunya, nim. 92,
al barri de les Planes.

La figura urbanistica en I'ambit de la qual s'inscriu I'actuacié a I’Avinguda de
Catalunya és el Pla especial d'ordenacido volumeétrica de la zona
d'equipaments residencials, habitatges per a joves (10hj), carrer de les
Bobiles i Av. de Catalunya, aprovat definitivament el 30 de marg de 2006.
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L'Ajuntament de I'Hospitalet renuncia al dret d'adquisicié preferent que
ostenta sobre el local esmentat, en virtut del pacte seté del Conveni
identificat a I'Exposen Tercer apartat 3, a favor del Servei Catala de la Salut.

L'Institut Catala del Sol efectuara la venda del local del futur CAP al
CATSALUT, per acollir el previst Centre d’Assisténcia Primaria Florida-2 i
agilitzar I'adequacio del local.

CINQUE - Actuaci6 al sector de Creu Roja / Vallparda

Consisteix en la construccio d'uns 44 habitatges al barri de Collblanc en el
solar ubicat a la cantonada entre I'avinguda del Torrent Gornal i el carrer de
la Vinyeta.

La figura urbanistica en I'ambit de la qual s'inscriu l'actuacié al sector de
Creu Roja / Vallparda és el Pla especial de reforma interior nim. 3 al sector
de Creu Roja-Vallparda al barri de Collblanc, aprovada definitivament el 17
d'abril de 2002, que s’emmarca en la prévia Modificacio del Pla general
metropolita al sector Creu Roja-Vallparda al Barri de Collblanc, aprovada el
9 de novembre de 1999. El solar és propietat de I'INCASOL per haver-lo
adquirit en virtut de l'execucié del planejament urbanistic, excepte una
porci6 de 212 m2 que sén de propietat municipal, pendents d’inscripcié en el
Registre de la Propietat.

Segons el planejament el solar té la qualificacié urbanistica de 188, amb una
superficie de 1.480 m? i té atribuida una edificabilitat maxima de 4.056 m?
de sostre amb una previsié d’uns 44 habitatges.

Atés que en |'ambit de la Modificacié del Pla general metropolita al sector
Creu Roja-Vallparda al Barri de Collblanc, i en el marc de les actuacions
realitzades, entre les quals es troba la permuta de solars efectuada el 5
d'octubre de 2.006, entre I'INCASOL i la societat municipal L'H 2010,5A, que
va permetre que tots els reallotjaments de residents s’hagin acomplert, es
constata la innecessarietat de destinar els habitatges del solar esmentat a la
construccio d’habitatges de proteccid oficial.

L'Ajuntament fara efectiva la cessio gratuita a I'INCASOL de la porcié de
propietat municipal a I'esmentat solar abans del 30 de setembre de 2.012, i
I'INCASOL realitzara els compromisos adquirits en |'acabament, si s’escau,
de l'execucié del sector del PERI 3. En conseqliéncia, I'INCASOL podra
alienar a tercers I'esmentada parcel-la en la forma i condicions que estimi
oportu.

Efectuada la cessié esmentada en el paragraf anterior, el pagament del
deute per import de 2.505.251,74 € a |"Ajuntament es fara efectiu abans
del 31 de desembre de 2012, sempre i quan |'ajuntament hagi efectuat la
cessié a I'INCASOL de la finca de propietat municipal abans del 30 de
setembre de 2012. Si la finca se cedeix posteriorment, el pagament
s'efectuara, com a molt tard, tres mesos després de la data de cessio.
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Aquest pagament, en el seu cas, i atés que la societat municipal ha cedit a
I’Ajuntament el seu dret a percebre’l es podra efectuar per compensacié de
credits fins a | “esmentat import, per les quantitats que en aquell moment
I'ajuntament degui a I'INCASOL, efectuant-se les operacions juridico-
administratives establertes a la legislacié que regula les hisendes locals.

SISE - Actuacié a I’Avinguda Isabel la Catolica / Avinguda de Josep
Tarradellas

Pretén procurar una alternativa que permeti dur a terme |'execucid de
l'actuacié a I'Avinguda Isabel la Catolica / Avinguda de losep Tarradellas
consistent en la construccid de 33 habitatges de proteccid oficial i de 60
habitatges per a joves en régim de lloguer, al barri de Sant Josep. La figura
urbanistica en I'ambit de la qual s'inscriu l'actuacié a I'avinguda Isabel la
Catolica / avinguda de Josep Tarradellas és la Modificacié del Pla general
metropolita a la cantonada Av. Josep Tarradellas - Isabel la Catolica,
aprovada definitivament, en data 12 de gener de 2006. La llicéncia
municipal d'obres ha estat concedida en data de 28 de setembre de 2009 i
prorrogada el 27 de setembre de 2010.

Atesa la impossibilitat de I'Incasol d'obtenir finangament per portar a terme
I'actuacid, les parts acorden deixar sense efecte la cessié gratuita i permuta
de les finques registrals 18401 i 18402, formalitzades en virtut d’escriptura
de 21 de maig de 2008,

En aquest sentit, pacten la reversié a I'Ajuntament de I'Hospitalet de la finca
registral 18402, d'acord amb I'article 50 del Decret 336/1988, de 17
d’octubre, pel qual s'aprova el Reglament de Patrimoni dels ens locals.

Les parts es comprometen a realitzar els tramits corresponents per tal que
I'Ajuntament de |'Hospitalet pugui recuperar la possessi6 i domini d'aquestes
finques, en un termini maxim de sis mesos.

Aixi mateix, I'Ajuntament de [|'Hospitalet replantejara I'ordenacié del
planejament i, en el cas que el projecte redactat per I'Incasol fos compatible
amb l‘ordenacio final, I'Ajuntament compensara a aquest organisme per
Iimport del referit projecte, aixi com dels restants documents realitzats
necessaris per sol-licitar la llicencia d'obres.

SETE - Régim, destinacié i preu dels habitatges

Per a les actuacions amb promocié d’‘habitatge protegit d’aquest conveni, la
Generalitat fixara el detall del régim d’Us i la destinacid dels habitatges i
determinara el preu d‘adjudicacié, en venda o lloguer, dacord amb la
normativa vigent i amb la participacié de I'Ajuntament de |'Hospitalet amb
allo que |i competi.
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VUITE- Publicacié

En compliment de la prescripcié establerta a |'article 104 del Text Refos de
la Llei d'urbanisme, en relacié amb l'article 26.1 del Reglament de la Llei
d‘urbanisme, les parts signataries deixen constancia de les mesures de
publicitat del present conveni: I'acord de la seva aprovacid es publicara, dins
del mes seglient a la seva aprovacié, al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya (i, en el seu cas, al butlleti o diari oficial corresponent a les altres
parts signataries); se sotmetra al tramit d’informacié pulblica, amb
independéncia que, en el seu moment, s’integri a la documentacié de
Iinstrument de planejament o de gestid a qué fa referéncia, per tal que se
sotmeti, de forma conjunta amb aquests instruments, al corresponent tramit
d‘informacié publica; un cop signat, podra ser consultat publicament
mitjangant consulta presencial i telematica a |'Institut Catala del Sol i, en el
seu cas, a les altres administracions o entitats publiques signataries del
conveni amb competéncies urbanistiques, amb possibilitat d’obtenir-ne
copia; i, finalment, sera tramés al Departament de Territori i Sostenibilitat
de la Generalitat de Catalunya (en el termini d'un mes a comptar des de la
seva signatura) a fi que sigui divulgat telematicament en el seu web.

Aixi mateix, en compliment de larticle 110.3 de la Llei 26/2010, del 3
d'agost, de régim juridic i de procediment de les administracions publiques
de Catalunya, es publicara en el DOGC la data de Iaprovacié del conveni pel
Consell de Direccidé de I'INCASOL, la data en la qual es va donar compte del
mateix al Consell d’Administracio, i la data de la seva signatura, fent-se
constar expressament gue el seu contingut integre consta publicat en els
abans esmentats webs.

NOVE- Vigéncia

Aquest conveni tindra vigencia a comptar des de la data de la seva
signatura.

DESE- Extincié
Constitueixen causes d’extincié anticipada d'aquest conveni:

a) La resolucido acordada per mutu acord entre les parts que I|'han
subscrit.

b) El compliment de llur objecte

c) La invalidesa, tant per motius de nul-litat com d'anul-labilitat, quan no
es reuneixin els requisits de forma o els requisits de caracter material,
declarada judicialment.

d) La impossibilitat d’acompliment de les seves clausules.
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ONZE - Prevalencga

Els acords presos en aquest conveni ratifiguen o modifiquen tot allo
relacionat amb les cinc actuacions identificades en I'Exposen Segon, pel que
fa als convenis anteriorment signats entre ambdues parts.

DOTZE - Ratificacié

El present conveni ha estat aprovat pel Consell de direccio de I'Institut
Catala del Sol, en data 25 de juliol de 2012 i se n'haura de donar compte al
Consell d’Administracié segiient. Aixi mateix, haura de ser ratificat pel Ple de
|“Ajuntament de | "Hospitalet de Llobregat, en un termini no superior als dos
mesos després de la seva signatura.

TRETZE- Jurisdiccié

Les parts resoldran de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en
I'execuci6 i la interpretacié d'aquest conveni amb caracter previ a la seva
submissié, si s’escau, davant la jurisdiccid contenciosa administrativa,
d'acord amb el que disposa la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la
jurisdiccié contenciosa administrativa.

I, de conformitat, signen aquest Conveni per triplicat en el lloc i la data
assenyalada a |'encapgalament.

Conseller de Territori i Alcaldessa-Presidenta de
Sostenibilitat |"Ajuntament de | Hospitalet
de Llobregat

Lluis Recoder i Miralles Nuria Marin Martinez

DILIGENCIA PER FER CONSTAR: Que aquesta addenda ha estat aprovada pel Ple de
I'Ajuntament de |'Hospitalet de Llobregat, en data 25 de setembre de 2012; i que se’'n ha
donat compte al Consell d’Administracié de I'Institut Catalad del Sél, en data 22 d'octubre de
2012,

Nuria Marin Martinez
er de Territori i Sostenibilitat Alcaldessa-Presidenta de |"Ajuntament
de | "Hospitalet de Llobregat

Lluis Regdder i Miralles
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LOCALITZACIO DE LES ACTUACIONS DEL CONVENI
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e Ajuntament de L Hospitalet. A D U. Carrer del Xipreret, 25 (Masia Ca n’Olivé). 08901 L’Hospitalet de Llobregat.



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE L HOSPITALET 1
NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Fecha de Emisién: CINCO DE JUNIO DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE
Solicitante: la entidad AGENCIA DE DESENVOLUPAMENT URBA DE L'HOSPITALET con C.I.F.

Interés legitime: El solicitante es !!!u!ar !e algun derecho sobre la finca

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: L'HOSPITALET 2* FINCA REGISTRAL: 2/ 970/A
N® IDUFIR: OBOBO0O00398637

URBANA.- TERRENY sobre rasant situat a la cruillla dels carrers Avinguda Josep
Tarradellas 1 Joan i Awvinguda Isabel la Catdlica, d'una superficie de sdl1 de
nou-cents guaranta-set amb cinguanta-sis metres gquadrats destinats a parcs i jardins
urbans. AFRONTA: al Word, amb l'avinguda Josep Tarradellas i Joan; al Sud i a l'Est,
amb finca de l'avinguda Josep Tarradellas i Joan, numeroc cent guaranta-u i cent
guaranta=-tres i Avinguda Isabel la Catdélica numeros wvint i trenta, destinada a
equipaments, habitatges de proteccid cficial i habitatges per a joves: i a 1'Oest,
amb l'avinguda Isabel la Catélica.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AJUNTAMENT DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT I 1342 223 62 18
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de cesidn onerosa.
Inscripeién: 16* Tomo: 1.342 Libro: 223 Folio: 62 Fecha: 16/02/1934

NO hay cargas registradas

OBSERVACIONES: Las antari te reflejadas son las gue constan sobre la
finca, sin perjuicio de las notas de afeccién u otros derachos gque por Ley se
encuentren CADUCADOS, si bien pendientes de su CANCELACION registral, lo gue operara
da conformidad con el art. 353 del R.H..

dientes de

Documentos relatiw
e presenta
cidn de

documentos

a la finca presentado vigente e
3 al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
nota:

notad

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 0B0B00003S8637 Pag: 1 de 2

MUY IMPORTANTE:

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del Parlamento
Euraopeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD”), gqueda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral; los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archives del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, w=siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que
los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s
finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas gue han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecides en la legislacidn registral, resolucicnes de la Direccién General de
los Registros y del MNotariado e instrucciones colegiales. En el caso de la
facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran de acuerdo
a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a
dichos criterios normativos en aguellos supuestos en gque sSea necesario por la
existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn servicio.

= La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusive y tiene caracter
intransferible y confidencial ¥ dnicamente podrad utilizarse para la finalidad por la
gque se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesién de la
informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida la incorporacién de los datos gue
constan en la informacidn registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados 1los derechos de acceso, rec cacién, supresion,
oposicidn, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo uon escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el
usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):

WWw.agpd. 5in perjuicio de ello, el interesado podrad ponerse en contacto con el
delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direcc
dpolicorp
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE L HOSPITALET 1
NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Fecha de Emisidén: CINCO DE JUNIO DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE
Solicitante: la entidad AGENCIA DE DESENVOLUPAMENT URBA DE L'HOSPITALET con C.I.F.

; ]
Interes legitimo: El solicitante es titular de algun derecho sobre la finca

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: L'HOSPITALET 2* FINCA REGISTRAL: 2/ 18402

N® IDUFIR: 0B80B0000463632

URBANA. TERRENY sobre rasant situat en front a la Avinguda Josep Tarradellas i Joan
nimeros cent gquaranta-un i a la Awvinguda Isabel la Catélica, ntmero wvint; de
superficie mil wvuit-cents seixanta quatre amb sis decimetres guadrats. AFRONTA: al
Nord, amb l'avinguda Josep Tarradellas | Joan i terrenys destinats a parc urba; al
Sud, amb finca de l'avinguda Isabel la Catdlica nimero setze -abans Montserrat Goyta
Vinyals-; a l'est, amb finca del l'avinguda Josep Tarradellas i Joan numero cent
trenta-nou i nimerc cent trenta-nou interior; i a 1'Oest, amb terrenys destinats a
parc urba i amb l'avinguda Isabel la Catolica.

CALIFICACION JURIDICA: BIEN PATRIMONIAL.

Referencia Catastral: 5396202DF2759E0001XY

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR H.I.F. TOMCO LIBRC FOLIO ALTA

AJUNTAMENT DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT _ 1784 665 137 3
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de reversion.

Formalizada en escritura con fecha 07/10/13, autorizada en L HOSPITALET, AJUNTAMENT

DE L"HOSPITALET, n® de protocolo %/0

Inscripcién: 3* Tomo: 1.784 Libro: 665 Folioc: 137 Fecha: 05/11/2013

CARGAS

.~ Segin consta al margen de la inscripcidn/anctacién 3, del tome 1.784, libro 665,
folio 137 de fecha 5 de Noviembre de 2013:

Afecta por el plazo de CINCO afos contados desde el dia 05/11/2013, al pago de
la liquidacidn/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados

OBSERVACIONES: Las cargas anteriormente reflejadas son las que constan sobra la
finca, sin perjuicio de las notas de afeccidén u otros derechos gque por Lay se
encuentren CADUCADOS, si bien pendientes de su CANCELACION registral, lo gue operara
de conformidad con el art. 353 del R.H..
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expedicién de la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de CINCO DE
JUNIO PEL ANO DOS MIL DIECINUEVE, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE:

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento
Eurcpeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos perscnales y a la libre
circulacién de estos datos (en adelante, “BGPD¥), gueda informado:

-~ De conformidad con lo dispuestoc en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporades a los Libros y archives del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos ¥ previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

- Conforme al art. & de la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gueda informado gque
los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s
finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, & su instancia, del
nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacidn respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn General de
los BRegistros y del HNotariado e instrucciones colegiales. En el caso de la
facturacion de servicios, dichos periodos de conservacidn se determinaran de acuerdo
a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a
dichos criterios normatives en aquellos supuestos en gue sSea necesaric por la
existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.

-~ La informacion puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podr4 utilizarse para la finalidad por la
que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesidén de la
informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccibn de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 gqueda prohibida la incorperacion de los datos gue
constan en la informa n registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas flisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de

procedencia.

mpatible c 5 £ 3 al Registr
teresados supre '
pudiendo
mismo modo, el
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07712020 FERNANDO MORALES LIMIA

3 NOTARIO
Te|
NUMERO DOS-CENTS VUIT. ======-cce e e
ESCRIPTURA DE RESOLUCIO DE PERMUTA. --- e
A L'Hospitalet de llobregat, la meva sidén-
cia, a nou de febrer de dos mil vint-i-un. ——----——-—-
Davant meu, FERNANDO MO Notari de
17I1-lustre Col.legi de Catalunya, constituit al

carrer Xi

El Sr. ALBERT CIVIT FONS, major d’edat, amb do
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aJEl primer en nom de 1'INSTITUT CATALA DEL

s0L, amb domicili a Barcelona, [N

entitat de dret public de la Generalitat de Catalu-
nya, gque gaudeix de personalitat juridica propia,
autonomia administrativa i econdmica i plena capaci- | talunya nimero 7652, de 28 de juny de 2018).----——-

" = - i - - = 1 -
tat d'obrar per al compliment de les seves finali \ I es troba expressament facultat per a aquest

P . 2 3
tats, d'acord amb la Llei i amb els instruments de atorgament en virtut de les facultats conferides al

dret ptblic i privat propis de la seva naturalesa, i seu favor, pel Consell d'Administracié de 1’INCASOL,

e 2R DREoRiell o8 CREiiiont - Andispon en sessié 02/2018 de data 23 d’octubre de 2018, que

conformi 5 © enci i . iy i ¥
tat, de confommitat amb ‘le ComMpEEONELEY: gUe AL foren elevades a piblic en escriptura autoritzada

atorga la seva Llei fundacional 4/1980, de 16 de de- pel notari de Barcelona senyor Ramén Garcia-Torrent

sembre, modificada parcialment per la Llei 4/2000, Catballe &l ‘dia’ 5 de. novenbre ‘ds 2018, nuere 3736

de 26 de mai de mesures fiscals i administratives o WP s
9= g. ¥ ! de protocol, cdpia autentica de la qual exhibeix en

g = . subiecta -3qi st ' i £ % P
per la qual es subjecta al regim establert a l'Esta aquest acte, considerant que té facultats suficients

“ W e i 2 - -
tut de l'empresa publica catalana, aprovat per D.L. per 1'atorgament de la present escriptura de resolu-

Wi 7] 5 - o i =1 2
2/2002, de 24 de desembre i pel Decret Llei 4/2010, CiE db Pormuba s s S S

3 1 = - ma =71 NTE B - — — = o o e e e e o o e o
de.3 dlagost: T& el HIF_ TITULAR REAL.- L’Institut Catala del S&1 consta

’ i B 5 ic e
LT LSTILUL CAxhdet DRl S0l anpsean: PUDLLEE A4S a les bases de dades del Consejo General del Notari-

cri Jepartament de rritori i Sostenibilitat. - g 3 1 2
phite al DepsrtaueRt de Territors ado com entitat susceptible d’aplicacié de mesures

=1 senyor P i o) 25t =gitime ; N .
Bl senyor ALBERT CIVIT I FONS esta legitimat simplificades de diligéncia deguda per ser Entitat

per signar la present escriptura pel seu carrec de di TeEE PUBle, S aas e s

irector de 1'I i Catala 36 = £ ; :
RIrector We LUInssieet. GRialh del. S0l el gus fou b) El Senyor FRANCESC J. BELVER i VALLES, en

4 . ac 24/201% 2 s
nomenat en virtut del Decret 24/2018, de 26 de juny nom 1 representacid de 1 'Ajuntament de 1'Hospitalet

3 : Viari L Cca- o
(publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Ca de Llobregat, domiciliada a _



les funcions del seu carrec, en virtut dels Decrets
de nomenament de 1*Alcaldia Presidéncia num.
5703/2019 de 17 juny i num. 54/2021 de 8 de gener i
dels Decrets de Delegacié de competéncies nim.

6387/2020 de 3 de juliol i num. 53/2021 de 8 de ge-

Facultat per aquest acte en virtut de 1’acord
adoptat per la Junta de Govern Local de data 25 de
novembre de 2020, que consta a la certificacidé emesa
pel senyor Francesc Josep Belver i Valles, Regidor
Secretari de la Junta de Govern, signada digitalment
per ell i pel senyor Fernando Aragonés Seijo, Vice-
secretari-Secretari técnic de la Junta de Govern Lo-
cal de 1'Hespitalet de Llobregat de data 2 de febrer
de 2021, gueé protocol litzg, =———=——msmmamsecndbinsee

TITULAR REAL.- 1'Ajuntament de l1'Hospitalet de
Llobregat consta a les bases de dades del Consejo
General del Notariado com entitat susceptible
d’aplicacid de mesures simplificades de diligéncia
deguda per ser Entitat de Dret Piblic.--=--=—=———e-—"

Identifico als compareixents pels seus docu-

ments d'Identitat, gque m'exhibeixen, i els considero

0772020

sz 'g' =

TIMERE

DEL ESTADO
g N

amb capacitat legal suficient per a 1'atorgament

d'aquesta escriptura. I, a l’efecte, —————=—————ne-o

I.- Que, en data 12 de gener de 2006, el conse-
ller de Politica Territorial i Obres Pabligques va
aprovar definitivament la Modificacié del Pla gene-
ral metropolita a la cantonada de 1'avinguda de Jo-
sep Tarradellas amb 1l’avinguda d'Isabel la Catélica,
al terme municipal de 1 Hospitalet. (publicat al DO-
GC num. 4.600, de data 24 de marg de 2008).--------

IT.- Que, en data 23 de febrer de 2007,
1"Ajuntament de 1’ Hospitalet de Llobregat i

1

\1’Institut Catald del S&1 van formalitzar un conveni
per a la construccié d'habitatges amb proteccié ofi-
cial, un equipament social i aparcaments a la canto-
nada de 1'avinguda Isabel la Catdélica amb 1'avinguda
Josep Tarradellas i Joan. ——=—=====mmemmme

III.- El pacte tercer d'aquest conveni preveia
que 1'Ajuntament de 1'Hospitalet de Llobregat segre-

garia dues finques, de la finca situada a la conflu-

FQ0938336



éncia de l'avinguda Josep Tarradellas, identificada
amb els nim. 141-143 amb 1’avinguda d’Isabel la Ca-
tolica identificada amb els nom. 18-30 (finca regis-

tral nam. 970-N). e B e

IV.- Bgquestes segregacions havien de donar lloc
a la immatriculacié, d’una banda, d'una finca con-
formada solament pel subsol de la finca esmentada a
l*expositiu anterior, i d'una altra banda, d'una al-

tra finca conformada pel sé6l i el vol de la mateixa

V.- En el mateix pacte tercer del conveni de
referéncia, 1l’Ajuntament de 1'Hospitalet de Llobre-
gat es comprometia a cedir a titel gratuit a
1'Institut Catala del S6l1, la finca de nova immatri-
culacié conformada pel so6l i el vol de la finca si-
tuada a la confluéncia de 1°Avinguda Josep Tarrade-
llas amb 1 avinguda d"Isabel la Catélica, per tal
que 1 Institut Catala del S61 realitzés una promocid
d habitatges amb proteccid oficial (clau 18p), habi-
tatges per a joves (clau 10HJ) i equipaments (clau
7); 1 a transmetre a titol de permuta, per un valor
de 365.430 €, més 1 IVA corresponent la finca con-

formada pel subsél de la finca situada a la conflu-

0772020

TR LT T armm——

TIMERE
DEL ESTADO

éncia de les avingudes Josep Tarradellas i Isabel la

Catolica, on s’hi havia de bastir un aparcament.---

VI.- L'Institut Catald del Sol es comprometia a
canvi de la permuta a realitzar les obres
d"urbanitzacié de la zona verda i la nova vialitat
que determinen la Modificacié Puntual de Pla General
Metropolita per un import maxim de 335.000 €, més
1"IVA corresponent i al pagament a 1 Ajuntament de
L'Hospitalet de Llobregat de 1 import de 30.430 € en
metal -lic. Aquest import s’havia de fer efectiu un
cop aquesta entitat de dret public hagués finalitzat
les obres d’urbanitzacié abans referenciades. -—----—

VII.- Que, en data 26 de febrer de 2007, wva
causar inscripcid en el Registre de la Propietat de
1’ Hospitalet de Llobregat ntm. 1, el certificat ad-
ministratiu de 1’Ajuntament de 1’Hospitalet de Llo-
bregat, de data 15 de febrer de 2007, segons el qual
dividia la finca registral nim. 970-N, en dues fin-

ques registrals: ———-—m s m

FQ03938335
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TIMBRE
DEL ESTADO

o 15,
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a)Una finca de 2.811,62 m2 conformada pel sub-
s0l de la finca situada a la cantonada de 1 Avinguda
Josep Tarradellas amb 1 Avinguda Isabel la Catolica
i inscrita al tom 1.784, llibre 665, foli 134, finca

Fegistral nm. 18401, - =rse e ns i e e e |
|

,ﬁsegon, a realitzar les obres d’urbanitzacié de la

la permuta, es va comprometre, en el mateix atorguen
b)Una segona finca de 1.864,06 mZ2 conformada
pel terreny sobre rasant de la mateixa adreca i ins- zona verda i la nova vialitat que determinen la Mo-

crita al tom 1.784, llibre 665, foli 136, finca re- dificaci6 Puntual de Pla General Metropolita per un

GEBREAL Bl LB AR e TR T import maxim de 335.000 €, més el 16% d’IVA per un

import de 53.600 €, el gque ascendia a un import to-

it i 008
VIII. Que, en data 21 de maig de 2 . tal de 388.600 € i al pagament a 1 Ajuntament de

1'Ajuntament de 1'Hospitalet de Llobregat va atorgar L Hospitalet de Llobregat de 1°import de 30.430 € en

escriptura piblica de permuta de la finca registral metal ‘lic. Aquest import s havia de fer efectiu un

W, 18.401 1 de cessid igratuita de 1a findas regls- cop aquesta entitat de dret public haqués finalitzat

. 2 . i 2 del . 2 i
tral wmum: 18:402 ‘& faver de l'institut Catald les obres d urbanitzacié abans referenciades, ——===--

S6l1, davant meu, nimero 973 de protocol, ----==-==-== XI.- Aixi mateix, i d’acord amb el pacte tercer

= sk i i - | | ; . . ; .
IX.- Lfatorguen segon d’aquesta escriptura = de 1l'escriptura, de 21 de maig de 2008, 1°Institut

21 de maig de 2008, valora la finca objecte de per- &atalé del S0l va fer efectiu 1 import de 5B8.468,80

muta, &s a dir, la finca registral num. 18.401 en un € a 1'Ajuntament de 1’'Hospitalet de Llobregat en

import de 365.430 € més el 16% d’IVA, per un import concepte del pagament de 1'IVA meritat per la trans-

de 58.468,80 €; el que ascendeix a un import total missi6 de la finca registral ntm. 18.401; i

de 423.898,80 €.-——-—-——---moooomomoom s l"Ajuntament de 1'Hospitalet de Llobregat va fer

efectiu a 1 'Institut Catala del Sél 1 import de

. W . g % i
X.~ L'Institut Catala del 561, en compliment de 53.600 €, corresponent al pagament de 1 IVA meritat
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¥II. - Que, 1l Institut Catala del So6l wva esde-

venir propietari, doncs, de la segiient finca:-------

URBANA. Subsol del terreny situat amb front a

1°Avinguda Josep Tarradellas i Joan numeros 141-143,

abans carrer Alpes, i Avinguda Isabel la Catdlica
P g CARREGUES I GRAVAMENS: Lliure de carregues i

nimeros 20 al 30; de superficie 2.811,62 m2, eguiva- A .
gravamens. Les parts és remeten a la informacié re-

lents a setanta-quatre mil quatre-cents disset pams, N o
gistral rebuda, que ha estat sol:licitada d'acord

noranta-cinc decimetres quadrats (segons recent ami- : .
amb l'article 175.4 del Reglament Notarial i deixo

dament la seva superficie real és de 2924,50 m2) . .
unida a aquesta matriu, per fotocodpia, que legitimo,

AFRONTA: al Nord, actualment enfront cami de . . ) .
la informacié registral continuada corresponent a la

1"Hospitalet, anomenat Sant Joan, actualment carrer 2 Lo ol
finca de referéncia, del Registre de la Propietat

Alps, avui Avinguda Josep Tarradellas i Joan; Ori- . )
pertinent, estesa en tres folis de paper comi, d'a-

ent, José Oliveras; a Migdia, amb Montserrat Goyta ) . .
cord amb allé disposat pel Reial decret 2537/1994,

Vinyals; i a Ponent, amb “la Farga”, actualment mit-
¥ i ’ ’ de 29 de desembre, pel gue és modifiquin determinats

jangant carrer de Marmol, avui avinguda Isabel la . . .
articles dels Reglaments Notarial i Hipotecari sobre

Catolicai =====mmm=r—emm———— TRt L L L - ié i i
col rlaboracié entre els Notaries i els Registris de

INSCRIPCIO: Inscrita al Registre de la Propie- ’
la Propietat per a la seguretat del trafic juridic

tat de 1’Hospitalet num. 1, al tom 1.784, 1llibre : e ;
immobiliari, obtinguda per telefax, amb data 3 de

665, foli 134, finca registral nim. 18.401.-------—- FEDEEL Qe 2021 . —m oo e e e e

TITOL: Pertany a 1 Institut Catala del Sol a i =
Adverteixo als compareixents que l'estat de

titol de permuta segons escriptura atorgada, en data . . .. .
carregues 1 situacid registral de la finca no preval

21 de maig de 2008, davant meu, numero 973 de proto- .
g ' ' P sobre l'existent en el Registre de la Propietat en



el moment de la presentacid en el mateix de la pre-
SERT EECE PR, e e e s
SITUACIO POSSESSORIA DE LA FINCA.--———————-——=—=
Manifesta la part transmitent, gue la finca
descrita esta lliure d’arrendataris i ocupants i que
el seu (s no esta atribuit a terceres persones,-----
CERTIFICAT CADASTRAL DESCRIPTIU I GRAFIC: Pro-
tocol-litzo certificacions cadastrals descriptives i
grafiques telematiques corresponents a la finca ob-

jecte d'aquesta escriptura. Els nimeros de referen-

5396218DF2759E0001QY y 5396219DF2759E00038I. -—--

D'acord amb el que s'estableix pel Reial decret
legislatiu 1/2004, de 5 de marg, pel gual s'aprova
el Text Refdés de la Llei del Cadastre Immobiliari,
modificat el dia 25 de juny de 2015, remeto copia
simple d'aquesta escriptura a l'organisme cadastral
COEEESPOREIL, == s s s i e i i e

¥II1.- Que 1 Institut Catala del 561 no ha po-
gut obtenir el finangament per portar a terme
l"actuacié prevista a la cantonada de 1 Avinguda Jo-
sep Tarradellas amb 1 Avinguda d Isabel la Catolica,
ni les obres d’urbanitzacié de la =zona verda 1 la

nova vialitat gue havia d'efectuar.-———=-—==——s———=——=

0772020

WAL 6L LIV PRI DOCUARENTIS MCITANRAL E

; XIV.- Que, en data 5 de desembre de 2012, el

|
iDepartament de Territori i Sostenibilitat,
|

!l‘Ajuntament de 1 "Hospitalet de Llobregat i
1 Institut Catala del So6l van formalitzar un conveni
urbanistic per a la concrecid de les actuacions en
ambits d habitatge protegit al municipi de
L'Hospitalet de Llobregat.--------—---—mmmmmmrmn—m-

AV.- Que, el pacte sisé d’'agquest conveni, de 5
de desembre de 2012, estableix, gque atesa la impos-
sibilitat de 1'Institut Catala del Sol d'obtenir fi-
nangament per portar a terme 1l’'actuacic prevista a
la cantonada de 1'Avinguda Josep Tarradellas amb
l'avinguda d'Isabel la Catolica, es deixa sense
efecte la permuta i la cessid gratuita de les fin-

\ques registrals num. 18.401 i 18.402, de data 21 de
malg de 2008, ———t—sar s en Al s Sl e s L

XVI.- Que, aquest mateix pacte sisé, estableix
la reversid a 1 Ajuntament de 1'Hospitalet de Llo-
bregat de la finca registral num. 18.402, en aplica-

ci¢ de 1'article 50 del Decret 336/1988, de 17

FQ0938332



d ' octubre, pel qgual s’aprova el Reglament de Patri-
moni dels ens locals i la realitzacid de tots els
tramits necessaris per tal gque 1'Ajuntament de
1’Hospitalet de Llobregat pugui recuperar la posses-
si6¢ i el domini de la finca registral nom. 18.401.--

XVII.- Que la Junta de Govern Local de
1’Ajuntament de 1’Hospitalet de Llobregat, en sessié
de data 20 de novembre de 2020, va adoptar els
acords relatius a la formalitzacidé en escriptura pu-
blica de la resolucidé de permuta entre 1’Ajuntament
i 1l'Incasdl de la finca subsdl de 1'avinguda Tarra-
dellas i Joan nim. 20-30 i 1'avinguda Isabel la Ca-
tolica nam. 141-143, finca registral 18.401 i del
pagament a favor de 1’Incasol de la quantitat de
QUATRE MIL VUIT-CENTS SEIXANTA-VUIT EUROS AMB VUI-
TANTA CENTIMS (4.868,80 €) que es correspon al dife-
rencial del IVA general per la transmissié de la
finca objecte de permuta, segons resulta de la cer-
tificacid protocol -litzada. ——=—===—=——m— e

1, amb aquests antecedents, els senyors compa-

reixents, tal com intervenen, ————--—==——mmm e

PRIMER - 1 Institut Catala del S6l1, en compli-

ment del pacte sisé del conveni de 5 de desembre de

0772020
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2012, referenciat als expositius XV i XVI d aquesta

|
\'escriptura, transmet a titol de resolucié de permuta,

]la titularitat de la finca registral nim. 18.401
descrita en l’expositiu XII d’aquesta escriptura, a
1"Ajuntament de 1’Hospitalet de Llobregat, que
1"accepta, i de la qual s’adjunta planol signat per
totes les parts compareixents, com a document adjunt
nim. 1 a aquesta escriptura. ——————————mmmmmmee

SEGON - L'Institut Catala del 8581 lliura en
aguest acte a l Ajuntament de L’ Hospitalet de Llo-
bregat, la possessid i la propietat real i efectiva
de la finca amb tot alld gque 1i sigui inherent i ac-
cessori i lliure de carregues i gravamens. —--—-----—-

TERCER - Aixi mateix, 1 Institut Catala del Sol
fueda alliberat de 1 obligacié de realitzar les
obres d’'urbanitzacidé de la zona verda i la nova via-
litat que determinen la Modificacié Puntual de Pla
General Metropolita, aixi com de pagar 1 import de
30.430 € en metal-lic, que s’establia a 1’atorguen

segon de l'escriptura de permuta, de 21 de maig de

FQ0938331



QUART La resolucio de la permuta, de 21 de
maig de 2008, que es realitza a aquesta escriptura,
deixa sense efecte, també, 1 IVA gque s havia meritat
per la realitzacio d’aguestes operacions. Aquest IVA
es regularitza mitjangant 1'intercanvi, en aquest
acte, de les corresponents factures rectificatives
que s’'incorporen a aquesta escriptura per testimoni,
per la qual cosa, ambdues parts podran efectuar la
corresponent rectificacidé de les seves liguidacions
tributdries davant 1’Agéncia estatal d’Administracid
ok e e G

CINQUE = L' Institut Catala del Sol i
1’Ajuntament de 1’Hospitalet de Llobregat manifesten
que, pel que fa a 1'import de 58.468,80 € correspo-—
nents a 1'IVA que va meritar la permuta de la finca
registral num. 18.401 i que 1"Institut Catala del
S0l va fer efectiu a 1'Ajuntament de 1’Hospitalet de
Llobregat; aixi com pel que fa a 1'import de 53.600
€ corresponents a 1'/IVA que va meritar el pagament a
compte deles obres d’urbanitzacié que havia
d ' efectuar 1’ Institut Catala del Sal i que
1°Ajuntament de 1’Hospitalet de Llobregat va fer

efectiu a aguesta entitat de dret puoblic, aquests

0772020
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TIMBRE
DEL ESTADO
s ™

idos imports es retornen per cadascuna de les parts,
mitjancant compensacié, de manera que 1’Ajuntament
de 1’Hospitalet de Llobregat lliura, en aquest acte,
1 import total de 4.868,80 € mitjangant xec bancari
nominatiu que em lliura i protoceol-litzo, correspo-
nent a la diferéncia entre 1l'import de 58.468,80 €
pagats, en el seu dia, per 1'Institut Catala del Sol
i 1'import de 53.600 € pagats, en el seu dia, per
1’ Ajuntament de 1’Hospitalet de Llobregat. —--—-------

L'indicat =xec bancari és amb carrec al compte
bancari de l1'Ajuntament de l'Hospitalet de Llobregat
rooec |

SISE.- Lles despeses que generi 1 atorgament
?'aquesta escriptura seran a carrec de 1'Hospitalet
de Llobregat i els impostos segons Llei. ————=—=—==~=

SETE.- En atencié al caracter d administracié
publica local gue té 1'Ajuntament de 1’Hospitalet de
Llobregat se sol-liciten les exempcions fiscals que
GoEresponguin, ~————— s mmn e e s s s e s e

VUITE.- IMPOST SOBRE L'INCREMENT DE VALOR ELS

FQ0938330
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TERRENYS DE NATURALESA URBANA.- Als efectes d'aixe-
car el tancament registral previst en l'article 254-
5 de la Llei Hipotecaria mentre no s'acrediti el pa-

gament o presentacid de 1'Impost sobre 1'Increment

de Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana, la part Lotarial, de prevencié del blanqueig de capitals,

; : 5 i a 1'A4 - . ) ) . )
adquirent em requereix perqué remeti Jantamest |tributaria i, si escau, substantiva que resulti

. T g 5 _
corresponent copia simple telematica d'aquesta es aplicable a l'acte o negoci juridic documentat. La

i a, amb el valor municacié a qué es i i sty
criptura, de la co q comunicacié de les dades personals és un requisit

veferdix Liarkicle MRG0k de la kel ZTeguladors de legal, trobant-se l'atorgant obligat a facilitar les

les Hi B e . ; 5
Hendea dades personals, i estant informat de qué la conse-

NOVE.- Manifest s interessats que renuncien N .80 . "
Bben 8l a qiéncia de no facilitar tals dades és que no seria

la presentacid telematica de la present escriptura " ¥ i q P
a P “ * p P possible autoritzar o intervenir aquest document pu-

recollida en llarticle 196 del Reglament Notarial.-- blic. Les seves dades es conservaran amb caricter

CLAUSULA D'INFORMACIO DE DADES.- Identifico als SRS REa] S e

i nts d'identi- . .
senyors compareixents pels seus docume enti La finalitat del tractament de les dades és

tat abans consignats, constant les seves circumstan- i i . . .
complir la normativa per autoritzar/intervenir

cies personals segons resulta de les seves manifes- . ;
P g aquest document, la seva facturacid, seguiment pos-

taci % ompareixents informats 1 se- ; § ; - TS i
ons, quedant els comp = terior i les funcions propies de l'activitat notari-

giient: ——=- T al de compliment obligat, de les que poden derivar-

Les seves dades ersonals seran objecte de . P — .
P ] se l'existéncia de decisions automatitzades, auto-

tractament en aquesta Notaria, els quals s6n neces- ritzades per la Llei, adoptades per les Administra-

saris per al compliment de les obligacions legals de

cions Publiques i entitats cessionaries autoritzades

L ici ié 1bli i me . - - ;
l'exercici de la funcié pablica notarial, confor per Llei, inclosa 1'elaboracié de perfils precisos

al que preveu la normativa prevista en la legislacid G 5o : i F
gue P P 9d per a la prevencid i investigacié per les autoridade
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competents del blanqueig de capitals i el fi-

nangament del terrorisme.-——————---—————--=---—-—-----
El notari fara les cessions d'aquestes dades

que siguin de compliment obligat a les Administraci-

ons Publigues, a les entitats i subjectes que esti-

1ini per a la presentacidé de la declarac pel Im-

2 =i i, si ToF: al N ri que succeeixi o "
pais S ok dg ok mAmD, ER-UEEA 7 ost sobre l'lncrement del Valor dels Terrenys de

- : 3 pd z ' £ ic 1 5 L mmm—————— L " s s -
substitueixi a l'actual en aquesta notaria Natura Urbana i les responsabilitats per la falta de

i < erv urant \ s
Les dades proporcionades es conservaran dur . ———

els anys necessaris per complir amb les obligacions i 1 !
ls any ss s p P g Dono fe de la identitat del atorgants, las

legals de ari i 1i s itueixi o succeeixi. : s i
legals del Notari o qui 1li substitue B guals tenen capacitat i legitimitat per aquest acte

Pot exercitar els seus drets d'accés, rectificacio, b s it N - e O
i han donat el seu consentiment lliurement. Ai:

supressic imitacid > i oposicio al ! , )
supressié, limitacié, portabilitat i oposici teix, aquest acte s'adequa a la legalitat i a la vo-

tractament per correu postal davant la Notaria auto- i ; .
Sragtament per e P k luntat informada de las intervinents. --——-—-—-———--—-

ritzant, situada en o ; i A
_ ——————————————————— tura en la seva integritat, prévia advertiment del

Aixi mateix, té el dret a presentar una recla- ’ )
o ¥ seu dret a llegir-la per si de cas.-————————————euem

macié davant una autoritat de control.-------=====-- 5 SRR . . ;
Dono fe que després de la lectura,

Fa 85 re ves i adverténcies legals, espe- J ; 3 O ;
Faig les reserves 1 983, P formades del contingut de 1l'instrument pablic i ha-

~ialment es fiscals i mes concretament les relati- )
LA Sk ’ = e ver prestat a aquest el seu lliure

" i z e S T _
ves a l'obligacid® de presentacid dels documents a CrOBARESLY Contoie HO FatiiaueH 4 ATaheR ANb B, =

liquidacid =3 = ini de resentacio les conse- 2 2
liquidacidé, el termini de pr a o conse Del contingut d'aguesta escriptura, estesa en

ligncies de la sev alta 1 l'afeccié dels bens al A h )
gudncies: (de .1 S £ “ ’ ¢ onze folis de paper exclusiu per a documents notari-

agame d st, aixi ix també sobre el ter- . . : ) . .
pagament del Impost, aixl mateix també sobre als, numeros FQ 0938973 y deu anteriors correlatius,



jo el Notari; dono fe.—————r——mrr—msrm s
Segueixen les signatures dels compareixents.-
Signat: FERNANDO MORALES LIMIA.- Rubricat.- Hi ha

el segell de la Notaria. Documents units. —-——==—===-=
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Agéneia de Desenvolupament Urba
de L'Hospitalet

08.03- Informe sobre un arbre ubicat en un solar de I'avinguda Isabel la
Catolica amb I'avinguda Josep Tarradellas

e Ajuntament de L Hospitalet. A D U. Carrer del Xipreret, 25 (Masia Ca n’Olivé). 08901 L’Hospitalet de Llobregat.



JOSEP SELGA
El motiu del present escrit es donar resposta a la petici6 per part de I'Area de
Serveis Municipals i Manteniment de la Via Plblica de I'Ajuntament de
I'Hospitalet de Llobregat sobre un arbre ubicat en un solar de I'Avinguda Isabel
La Catolica amb I'Avinguda Josep Tarradellas.
Esta previst la construccié d'un equipament i es vol conéixer el valor de
'exemplar i la seva viabilitat de trasplantament.

3

3

; 8 |
i |
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“ wemgr
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E{I AVINGUOA 1SABEL LACATOLICA
S el

INFORMO

Es tracta d'un Xiprer, Cupressus sempervirens, de 17 m d'algaria i 132 cm de
perimetre de tronc que presenta una vitalitat mitjana i un bon estat estructural.

Valoracié
Aplicant la Norma de Granada ens dona un Valor Basic de 10.157,79 € i un
Valor Final de 9.522,93 €.

Entorn

El solar esta pavimentat amb paviment asfaltic i 'exemplar es troba dins d'un
escossell octogonal de 195 per 145 cm d'interior. Hi ha un petit xiprer en mal
estat en el mateix escossell.

JOSEP SELGA
AUTO-QAMA

Aspecte general Entorn
MANIFESTO

El trasplantament de I'exemplar no es recomanable* per les seves mides. Es a
dir, que no es pot garantir un percentatge d'éxit significatiu.
*hi ha 3 categories de viabilitat: possible, no recomanable i inviable

No obstant, en el cas de no poder respectar la seva ubicacié actual o de
preveure una afectacio significativa del seu entorn i com a mal menor es pot
plantejar el seu trasplantament sempre que es realitzi amb els mitjans adequats
(maquina trasplantadora o sistema semi-rigid) i per personal especialitzat.

| 0 signo als efectes oportuns a 31 de desembre de 2007.

Josep Selga, bidleg col-legiat nim. | ]
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Agéneia de Desenvolupament Urba
de L'Hospitalet

08.04- Pla Funcional dimensionat i Informe técnic sobre el Pla funcional de la
construccié d’'un nou equipament sanitari a 'Hospitalet de Llobregat

(Ambit metropolita sud), aprovat per la directora de Planificaci6 en Salut, en
data 09 de gener de 2020.

6 Ajuntament de L Hospitalet. A D U. Carrer del Xipreret, 25 (Masia Ca n’Olivé). 08901 L’Hospitalet de Llobregat.



Salut/sae™

Modificacié puntual del Pla General Metropolita a la confluéncia de les avingudes Josep
Tarradellas i Isabel La Catolica per a la disposicié d’un centre sanitari-assistencial i
habitatge protegit

Barri de Sant Josep — districte | — L’Hospitalet de Llobregat

PROGRAMA FUNCIONAL

CAP SANT JOSEP, L'HOSPITALET DE LLOBREGAT

Poblaci6 de referencia: 27.000 h

En relacié a la modificacié puntual del Pla General Metropolita a la confluéncia de les avingudes Josep
Tarradellas i Isabel La Catolica per a la disposicié d’un centre sanitari-assistencial i habitatge protegit al barri
de Sant Josep — Districte |, de I'Hospitalet de Llobregat, la Divisié d’'Inversions i Patrimoni del Servei Catala
de la Salut no té cap observacio a fer.

S’adjunta el Pla Funcional dimensionat, aixi com I'aprovacié per part de la Direccié General de Planificacid
en Salut del Departament de Salut.

Aquest Pla General Metropolita preveu un marge de reserva per a encabir possibles ampliacions futures del
Centre d’Atenci6 Primaria.

Per tot I'exposat, valorem favorablement la modificacié del Pla General Metropolita, quant a la implantacié
del futur Centre d’Atencio Primaria al barri de Sant Josep.

. Firmado digitalmente
Marti Ballart por {Ballart Torras

,orras—DNI -DN
Fecha:2021.04.21
(SIG) 17:20:11 +02'00"

Marti Ballart i Torras
Cap de la Divisié d’Inversions i Patrimoni

Barcelona, 21 d’abril de 2021
Annexos:

- Pla Funcional dimensionat
- Direccié General de Planificacié en Salut, del Departament de Salut

JI” Generalitat
UlY de Catalunya

Denominacié

AREA D'ENTRADA
Cancell d'entrada

Vestibul

Nucli de sanitaris

Local de neteja

AREA ADMINISTRATIVA
Despatx de coordinacié
Despatx d'adjunts

Sala de treballador social
Sala treball administratiu

Sala consulta infermeria
Sala d'espera

Sala de consulta pediatria

Sala d'espera

Vestidor per als usuaris

AREA POLIVALENT

Sala de consulta odontologia
Sala de treball odontologia
Sala de consulta polivalent
Sala d'espera

Nombre  Superficie Total Total arees
1. EQUIP D'ATENCIO PRIMARIA
1 16 16
1 72 72
Informacié / atencié a l'usuari /programacio 1 36 36
Despatx d'atenci6 individualitzada 1 12 12
4 13 52
1 5 5
193
1 16,5 16,5
2 12 24
1 16,5 16,5
1 40 40
Sala de treball polivalent / reunions 2 36 72
169
AREA DE MEDICINA GENERAL
Sala consulta medicina general 14 16,5 231
14 16,5 231
1 168 168
630
AREA MATERNO-INFANTIL / SALUT COMUNITARIA
Informacié / atencié a I'usuari /programacié 1 25 25
7 16,5 115,5
Sala de consulta infermeria de pediatria 7 16,5 115,5
Sala de consulta tocoginecologia / llevadora 19 16,5 313,5
1 198 198
Sala de grups / Aula d'educacio6 sanitaria 2 60 120
Magatzem per les sales / aules 2 6 12
2 1" 22
921,5
2 16,5 33
2 16,5 33
4 16,5 66
1 48 48
180



AREA D'ATENCIO NO PROGRAMADA

3. SERVEI DE DIAGNOSI PER LA IMATGE

Sala de tractaments 1 16,5 16,5 AREA DE RECEPCIO
Sala de tractaments d'emergéncia 1 16,5 16,5
Box polivalent / extraccions 4 11,5 46 Informacié / atencié a I'usuari /programacié 1 15 15
Zona bruta 1 4,5 4,5 Sala de treball administratiu 1 20 20
Zona neta 1 4,5 4,5 Nucli de lavabos 2 13 26
Sala d'espera 1 30 30 Sala d'espera (30 persones) 1 50 50
118 111
AREA DE PERSONAL AREA ASSISTENCIAL
Sala de personal (per tot I'edifici menys CUAP) 1 60 60 Sala TAC 1 30 30
Vestidor femeni (per tot I'edifici menys CUAP) 1 60 60 Zona comandament TAC 1 6 6
Vestidor masculi (per tot I'edifici menys CUAP) 1 30 30 Vestidor 2 3 6
Vestidor / lavabo adaptat 1 5 5 Vestidor adaptat 1 45 45
155
Sala radiologia convencional 4 20 80
AREA D'EMMAGATZEMATGE Zona comandament (una per sala) 4 6 24
Vestidor (dos per sala) 8 3 24
Magatzem general (per tot I'edifici menys CUAP) 1 35 35 Vestidor adaptat (un per sala) 4 45 18
Magatzem clinic (per tot I'edifici menys CUAP) 1 24 24
Local de residus (per tot I'edifici) 1 20 20 Sala de radiologia telecomandada 2 25 50
79 Zona comandament (una per sala) 2 6 12
Vestidor (dos per sala) 4 3 12
2. CENTRE D'URGENCIES D'ATENCIO PRIMARIA Vestidor adaptat (un per sala) 2 4,5 9
AREA DE RECEPCIO DE PACIENTS (accés independents al CAP) Sala d'ecografies 3 15 45
Vestidor (dos per sala) 6 3 18
Zona de vestibul 1 20 20 Vestidor adaptat (un per sala) 3 4,5 13,5
Zona de recepci6 (2 punts de treball) 1 10 10 Lavabo (un dins de cada sala) 3 45 13,5
Area administrativa 1 12 12
Sala d'espera adults 1 50 50 Sala mamografia 1 15 15
Sala d'espera pediatria 1 30 30 Zona comandament 1 6 6
Nucli de sanitaris 2 13 26 Vestidor 2 3 6
148 Vestidor adaptat 1 45 45
AREA ASSISTENCIAL Sala ortopantomografia 1 12 12
Zona de comandament 1 6 6
Sala de triatge 1 12 12 415
Box d'emergéncies meédiques vitals 1 16,5 16,5
Box polivalent adults 3 16,5 49,5 AREA DE SUPORT
Box polivalent pediatric 2 16,5 33
Sala de cures i procediments d'infermeria 1 16,5 16,5 Sala d'informes (3 persones) 1 21 21
Sala de traumatologia / ecografies 1 16,5 16,5 Sala d'informes (6 persones) 1 42 42
Sala de petites intervencions 1 16,5 16,5 Despatx 2 12 24
Sala d'observacio d'adults ( 4 lliteres i 2 cadires de cronics) 1 50 50 Lavabo personal 2 3 6
Sala d'observacio pediatrica ( 2lliteres) 1 18 18 Sala de reunions 1 20 20
Control d'infermeria (relacié amb les sales d'observacio) 1 20 20 113
Lavavos per a pacients 2 5 10
258,5 4. BASE FUNCIONAL PER A DUES UNITATS DE SUPORT VITAL BASIC
AREA DE SUPORT Sala de descans i de treball 1 40,25 40,25
Vestidors 1 5,6 56
Sala de laboratori (quimica seca) 1 8 8 Sanitaris 1 45 45
Net / Esterilitzacié 1 12 12 Habitacié doble 2 15 30
Brut / Neteja 1 7 7 80,35
Magatzem 1 15 15
42 ESPAI EXTEIROR PER A VEHICLE
Espai d'aparcament (4 x 7,35 m) amb proteccié intempérie 1 58,8
AREA ADMINISTRATIVA | DE PERSONAL (amb presa d'aigua corrent i connexié externa de 220 V)
Magatzem de material de neteja del vehicle (amb aigtiera) 1 5
Sala de descans 1 20 20
Despatxos 2 12 24 AREA D'INSTAL.LACIONS
Sala de reunions 1 20 20
vestidors personal femeni 1 15 15 Central hidraulica 1 10 10
vestidors personal masculi 1 10 10 Sala de quadres generals 1 10 10
Habitacions metges de guardia 4 10 40 Quadres de planta 1 4 4
129 Central de fred, col-lectors i bombes 1 40 40
Central termica, col*lectors i bombes 1 30 30
Rack principal 1 8 8
Rack plantes / zona 1 8 8
Taller manteniment 1 12 12
122
TOTAL SUPERFICIE UTIL 3864
CIRCULACIONS, DIVISIONS, TANCAMENTS (35%) 1353

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 5217




#MIN Generalitat de Catalunya
¥ Departament de Salut
Direccié General de Planificacié en Salut

Informe técnic sobre el Pla funcional de la construccié d’un nou equipament sanitari a

I’Hospitalet de Llobregat (Ambit metropolita sud)

Vista la proposta del Pla funcional de la construccié d'un nou equipament sanitari a la ciutat de
I'Hospitalet de Llobregat, que ens ha facilitat la Regié Sanitaria Barcelona, amb ndmero registre
0336/9840/2019 de data de 10 d’octubre de 2019 (Ref: E-37_2019 SGCiMS), emeto informe
favorable des del punt de vista de la planificacié sanitaria, amb les consideracions seglients:

+  El punt 3.1.2.c del Conveni de Col-laboracié entre la Generalitat de Catalunya, a traves del
Departament de Salut, el Servei Catala de la Salut i '’Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat
per a la millora de salut i el benestar de la poblacié de la ciutat de I'Hospitalet de Llobregat,
signat a 6 de setembre de 2018 estableix la prioritzacié d’un nou equipament sanitari al
municipi.

+  Latencié primaria a la salut de I'Hospitalet de Llobregat estad organitzada en 12 Arees
Basiques de Salut (ABS), 6 de les quals amb un index de privacié socioeconomica en el
quartil més elevat, i la poblacié és atesa en 11 Centres d’Atencié Primaria (CAP), atés que
'EAP Centre i Sant Josep s’'ubiquen en el mateix edifici, el CAP Just Oliveras.

+ La poblacié de referéncia de 'EAP de I'’ABS I'Hospitalet de Llobregat 2-Sant Josep és de
22.764 persones assegurades (RCA 2018). El grup d’edat entre 0 a 14 anys és de 3.014
infants (13,2%) i la poblacié adulta (215 anys) és de 19.750 persones, de les quals 4.995
tenen més de 65 anys (el 21,9 % del total de la poblacid). La poblacié de referencia pediatrica
de I’ABS I'Hospitalet de Llobregat 1-Centre i I'’ABS I'Hospitalet de Llobregat 2-Sant Josep és
de 6.902 infants.

+  L'objectiu del projecte és la construccié d'un nou equipament sanitari en un solar cedit per
I’Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat per ubicar 'EAP de 'ABS L'Hospitalet de Llobregat
2-Sant Josep i ubicar-hi tot una série de serveis que actualment es troben dispersos.
Concretament:

o Traslladar el servei de pediatria dels 2 EAP actualment localitzats al CAP Just
Oliveras,

Generalitat de Catalunya
Departarment de Salut
Diraccid General de Planificacid en Salut

o Unificar dos punts d’atencié a la salut sexual i reproductiva (ASSIR) actualment al
CAP Ronda de la Torrassa que atén a la poblacié de Pubilla Casas, Collblanc, La
Florida, les Planes, la Torrassa i Santa Eulalia Nord, i al CAP Just Oliveras per la
poblacié de Centre, Sant Josep, Sanfeliu, Can Serra, Bellvitge, Santa Eulalia Sud i
el Gornal.

o Traslladar i ampliar el CUAP Pura Fernandez i el Servei de diagnostic per la imatge
ubicats en uns espais de lloguer a la planta baixa d’un edifici d'oficines ubicat al barri
de Sant Josep, que per I'activitat realitzada, més de 80.355 visites I'any 2018, sén
inadequats i obsolets.

o Posar en funcionament d’'una segona base del SEM, amb dues unitats de suport vital
basiques, mantenint la que esta en funcionament al sud del municipi.

L'exercici de planificacié i disseny del centre s’ha fet plantejant una poblacié total de
referéncia que es mantindra més o menys estable en els propers anys, segons les
projeccions de poblacié de I'ldescat per a I'any 2025. Tot i aixi, atés que I'Ajuntament de
I'Hospitalet de Llobregat preveu la construccié a curt termini d’habitatges nous a al barri de
Sant Josep amb capacitat per prop de 4.000 persones, el dimensionament del centre es fa
tenint com a poblacié de referéncia de 'ABS Sant Josep 27.000 habitants i 7.000 infants i
adolescents fins als 15 anys per I'atencio pediatrica corresponents a les ABS de Centre i Sant
Josep.

Tenint en compte els elements exposats, es concreta la seglient dotacié d’espais assistencials:

Equip d’Atencio Primaria (EAP):

+  Area de medicina general:
- 14 Sales de consultes de medicina general
- 14 Sales de consultes d'infermeria
+  Area materna-infantil /salut comunitaria:
- 7 Sales de consultes de pediatria
- 7 Sales de consultes d’'infermeria pediatrica
- 19 Sales de consultes de tocoginecologia/llevadora
- 2 Sales de grups/aules d’educacié sanitaria
+  Area polivalent:
- 2 Sales de consultes d’odontologia i 2 sales de treball
- 4 sales de consulta polivalent
+  Area d’atenci6 no programada:
- 1 sala de tractaments,
- 1 sala de tractaments d’'emergencia
- 4 box polivalent/extraccions
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Centre d’'urgéncies d’Atencio primaria (CUAP):

+  Area assistencial
- 1 Sala de triatge
- 1 Box d’emergencies médiques vitals
- 3 Box polivalent adults (1 d’ells tancat)
- 2 Box polivalent pediatric
- 1 Sala de cures i procediments d'infermeria
- 1 Sala de traumatologia /ecografies
- 1 Sala de petites intervencions
- 1 Sala d'observacié d’adults (4 lliteres i 2 cadires de cronics)
- 1 Sala d’'observacié pediatrica (2 lliteres)
- 1 Control d'infermeria

+  Area de suport
- 1 Sala de laboratori (quimica seca)

Servei de diagnostic per la imatge (SDPI): aquest servei s'ubicara al costat del CUAP

+  Area assistencial:
- 1 SaladeTACi 1 zona de comandament
- 4 Sala de radiologia convencional i 4 zones de comandament
- 2 Sala de radiologia telecomandada i 2 zones de comandament
- 3 Sales d’ecografies
- 1 Sala de mamografia i 1 zona de comandament
- 1 Sala d'ortopantomografia i 1 zona de comandament,
+  Area de suport
- 1 Sala d'informes (capacitat per a 3 persones)
- 1 Sala d'informes (capacitat per a 6 persones)

Base funcional per a la Unitat de Suport Vital Basic (SVB):

+  Arees dimensionades per a 2 unitats

D’acord amb la legislacio vigent es proposa incorporar la perspectiva de génere en alguns espais
comuns com els vestuaris i lavabos, dimensionant aquests espais tenint en compte el temps real
d’Gs i introduint-ne d'individuals i/o unisex.

Ganeralitat de Catalunya
Departarment de Salut
Diraccid General de Planificacid en Salut

Per fer efectiu aquest Pla funcional, I'equipament s’ha d’adequar als objectius previstos en la Llei
13/2014, del 30 d’octubre, d’accessibilitat, en matéria de comprensibilitat i usabilitat perque totes
les persones el puguin emprar i gaudir amb seguretat i comoditat i de la manera més autonoma
i natural possible.

L’aprovacié d’aquest Pla funcional no eximeix de I'obligacié d’autoritzar les obres i, posteriorment,
els serveis que s’hi presten. La sol-licitud s’ha d’adrecgar a la Direccié General d’'Ordenacio i
Regulacié Sanitaria del Departament de Salut.

Sub-direccié General de la Cartera de Serveis i el Mapa Sanitari
Barcelona, 12 de desembre de 2019
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Vista la proposta i orientacions per a la elaboracié del Vista la proposta del Pla funcional de la
construccio d'un nou equipament sanitari a la ciutat de I'Hospitalet de Llobregat, que ens ha facilitat la
Regi6 Sanitaria Barcelona, amb numero registre 0336/9840/2019 de data de 10 d’octubre de 2019 (Ref:
E-37_2019 SGCIiMS), considero que, des del punt de vista de planificacid, I'actuacié proposada és
adequada i la capacitat assistencial s'ajusta a la demanda de serveis esperada.

La directora general de Planificacié en Salut

Agel - DN
DN Data: 2020.01.09 11:39:32

(SIG) 40100

Sra. Pilar Saura Agel



Q_ D l Ref.:_801 MPGM CUAP La Farga_MEM_v12.doc

Agéneia de Desenvolupament Urba
de L'Hospitalet

08.05- Ordenanca sobre aparcaments soterranis construits en el subsol de la
xarxa viaria, parcs publics, jardins i zones verdes (AD. 03-10-1991)

e Ajuntament de L Hospitalet. A D U. Carrer del Xipreret, 25 (Masia Ca n’Olivé). 08901 L’Hospitalet de Llobregat.



Ref.: _801 MPGM CUAP La Farga_MEM_v12.doc

ADU

Agéneia de Desenvolupament Urba
de L'Hospitalet

B.O.P. de Barcelo!
20 ADMINISTRACION LOCAL 111991

B.O.P. dc Barcelona
Nim. 274 - 15,11,1991

ADMINISTRACION LOCAL 19

blea General o que, acordadas, no s lle-
varan a cabo.

TITULO V
Utilizacién del aparcamiento

Arl. 24.  Los titulares concesionarios
de plazas de aparcamiento, utilizardn las
plazas que les correspondan, de confor-
midad con las sipuizntes normas:

a) El usuario deberd utilizar de forma
exclusiva la plaza que le ha sido
asignada.

b) Cada plaza se grafiard con el ni-
mero de matricula correspondiente al
automdvil del usuario. Los cambios de
vehiculo serd comunicados al Adminis-
trador de la Comunidad, para proceder
con cargo al usuario, a la sefalizacion de
la nueva matricula que corresponda.

¢) Queda prohibida la instalacién de
armarios 0 andlogos, o cualquier otro de-
posito de objetos o clementos en el lugar
del aparcamiento,

d) Los estacionamientos se efectua-
rdn de forma que el vehiculo no dificulte
ni accesos ni maniobras de otros vehicu-
los en el interior del aparcamiento.

¢) La Comunidad contratard y man-

tendrd en vigor y a sus costas, Poliza de
Seguros a fin de garantizar suficiente-
mente los ricsgos por incendio, daios y
responsabilidad civil, asi como el servi-
cio de seguridad que sea pertinente.
. f) Queda prohibida la cesién de la
plaza a terceros, fuera de los supuestos
autorizados por el Plisgo de Condiciones
de la Concesién Municipal del aparca-
miento.

TITULO VI
Extincién de la Comunidad

Art. 25. La Comunidad extinguird
por finalizacion del término blecid
para la concesién del aparcamiento o por
su destruccién.

Art. 26, En caso de extincién, des-
pués de atender a 1odas las obligaciones
pendientes, si existiera algin remanente,
se devolverd a prorrata a cada intere-
sado, de sus respectivas cuotas de partici-
pacién,

TITULO VII
Normas interpretativas

Art. 27. Para lo no previsto en los
presentes Estatutos, se estard a lo que dis-
ponga la Ley de la Propiedad Horizontal,

El Ayuntamiento de L'Hospitalet de
Llobregat interpretard de conformidad
con lo que establecen los articulos 99 y
100 del Reglamento de Contratacién de
las Corporaciones Locales, cuantas du-
das se susciten, en las relaciones que
mantenga con la Comunidad, en rela-
cién con los presentes Estatutos.

Cuando cualesquicra de los acuerdos
adoptados por la Asamblea General o
por la Junta de Gobierno, no se impug»
naran ante la Jurisdiccion correspon-
diente en plazo de dos meses, s tendrdn
por firmes,

Lo que hace piblico para general co-
nocimiento,

L’Hospitalet de Llobregat, 8 de octu-
bre de 1991. - El Alcalde (firma ilegible).
P. 12-11-91 A-01/28745 240
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El Ayuntamicnto pleno, en sesién ccle-
brada el dia 3 de octubre de 1991, dio por
aprobadas definitivamentc las Ordenan-
zas sobre aparcamientos subterrdneos
construidos en el subsuelo de la Red Via-
ria, Parques Piiblicos, Jardines y Zonas
Verdes de la Ciudad, con la modificacién
introducida por la Comisién de Urba-
nismo de Barcelona al articulo 1.° de las
mismas, segin acuerdo aprobatorio defi-
nitivo de dicho érgano de fecha 10 de
abrilde 1991. Las citadas ordenanzas tie-
nen 12 capitulos y 35 articulos.

Por todo lo cual se efectua la presente
publicacion a los efectos del articulo 70.2
de la Ley Reguladora de Bases de Régi-
men Local. El citado texto se publicard,
ademds, en extractoenel D.0.G.C. y Ta-
blén de Edictos de estas Casas Consisto-
riales.

Ordenanga sobre Aparcaments
subterranis construits en el subsol de la
xarxa vidria, pares piblics, jardins i
zones verdes

CAPITOL 1
Objecte de 'Ordenanga

Article Ir.

1. La present Ordenanca té per ob-
jecte regular les condicions de la cons-
truccid d'aparcaments o garalges-aparca-
ments subterranis en el subsdl dels ca-
rrers, places, jardins i parcs urbans aix{
com dels espais verds no edificables de
propietat privada, dins del terme muni-
cipal de L'Hospitalet de Llobregat.

2. La construccié d'aparcaments o
paratges-aparcaments en el subsol dels
terrenys edificables, de forma indepen-
dent o com a part integrant dedificis
d’habitatge o destinants als altres usos
permesos per les Normes Urbanistiques
del Pla General Metropolitd d'Ordena-
ci6 Urbana, s'ajustara a les disposicions
sobre garatges, garaiges-aparcaments i

ts de les Ord me-
tropolitanes d’Edificacié del Pla General
Metropolita. L

3. Enel cas dels parcs urbans, el con-
tigut d’aquesta Ordenanca haurd d'ésser
incorporat al Pla especial corresponent
que es redacti segons disposen les esmen-
tades Normes Urbanistiques del Pla me-
tropolitd. Seran de compliment obligat
en carrers, places i jardins urbans de
menys de 12,000 m.2.

4. La present ordenanca serd només
d’aplicacio, quant a zones verdes i espais
lliures pablics, un cop s'hagi establert la
conviveéncia de I'aparcament soterrani
mitjancant el pla especial que ordeni la
zona verda o espai public, el qual contin-
dra els estudis corresponents a les neces-
sitats de places d’aparcament en el sector
i la nul-la influéncia negativa sobre les

necessaries plantacions que hauran d'e-
fectuar-se en I'esmentada zona d’acord
amb el projecte definitiu del parc o jardi
priblic, el qual s’haura d’executar i entrar
en funcionament simultiniament amb
I'aparcament.

En el cas d'aparcaments soterranis
sota el sistema viari el projecte haura
d’incloure un estudi detallat de les xarxes
de metro o altres sislemes de transport
public soterrani i del qual se’n donard

compte a la Comissié d'Urbanisme de .

Barcelona.

Article 2n.  Als efectes d’aguesta Or-
denanca per «aparcaments o garatges-
aparcaments subterranis» s’enten els es-
pais situats en el subsol dels terrenys de
domini piblic municipal, o de propietat
privada esmentals en I'article anterior, i
destinats a la guarda de vehicles auiomo-
bils fins a un pes maxim de 2,00 1.

Article 3r. La construccié dels apar-
caments o garaiges-aparcaments a que es
refereix aquesta Ordenanca, tant si son
d'iniciativa municipal com privada, re-
quereix la justificacié prévia de la seva
nccessitat, de la seva compatibilitat amb
els objectius de la politica circulatéria i
urbanistica de la Ciutat i en aquest as-
pecte hauran de ser informats pels Ser-
veis Técnics competents.

CAPITOL 11
Concessions i llicéncies

Article 41,

1. La utilitzacié del subsol dels ter-
renys de domini public municipal per a
la construccié i explotacié d'aparca-
ments 0 garalges-aparcaments, SCmpre
que no la realitzi per sf mateix I'Ajunta-
ment, serd objecte de concessié adminis-
trativa d’acord amb el que disposen el
Reglament de Béns de les Corporacions
Locals.

2. Per a la utilitzacié com a aparca-
ment del subsol dels cspais a qué es refe-
reix l'article ler, d’aquesta Ordenanca,

‘quan aquests siguin de propietat pri-
vada, sera necessdria la seva incorpora-
ci6 al domini piblic mitjancant la seva
cessié al Municipi. A tal efecte, I'Ajunta-
ment podra convenir amb els titulars
dels terrenys la simultinia tramitacié de
la cessi6 i de la concessié administrativa,

Article 5¢.

1. Laconstruccid dels aparcaments o

ratges-aparcaments estard subjecta a
I'obtencié de la llicéncia municipal d'a-
cord amb la legislacié gencral aplicable a
les disposicions de la present Ordenanca.
En la Memoria del pl;ajcclc s'haura de fer
esment de com es compleixen (ots i ca-
dascun dels requisits determinats en
aquesta Ordenanca i, si s'escau, de les
circumstancies que portin a 'aplicacio
d'alld que disposa el seu article 7¢.

2. La construccid dels aparcaments
per les empreses privades de I'Ajunta-
mentde L'Hospitalet i per les altres Insti-
tucions municipals amb personalitat
propia, restard subjecte a la prévia auto-
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ritzacié de la Comissié de Govern, que
sol-licitara els informes necessaris a cada
cas, tant técnics com juridics, en basc al
projecte el contingut del qual haura d’es-
tar composat pels documents referents a
les normes constructives i urbanistiques,
aixi com per les de seguretat i les dins-
tal-Jacions projectades, sempre d'acord
amb I'establert perla present Ordenanga.

En el cas que la construcci6 dels apar-
caments sigui promoguda per altre clase
dentitats 1 persones relacionades amb
I'Ajuntament, aquestes hauran de solici-
tar les llicéncies d'obres i d’apertura, d’a-
cord amb la Legistacié vigent aplicable a
cada cas. El comengament de les obres
estara supeditat a I'obtencié d'ambdés
llicgncies.

Les concessions i les llicéncies nome-
nades, es tramitaran i atorgaran conjun-
tament. El compliment del contingut de
la llicéncia seré la condici6 essencial per
la validesa de la concessi6.

3. Les llicéncies per als aparcaments
subterranis en els espais Hiures entre
blocse no edificables, quan aquestes d'a-
plicaci6 en cada cas, se subjectaran a les
normes constructives establertes en la
present Ordenanca.

Article 68. Quan la construccié de
l'a 0 garatge-ar nt exi-
geixi el desplacament d’elements urba-
nistics o modificacions de la xarxa viaria
i el seu arbrat, es presentara el correspo-
nent avantprojecte previ a la sol-licitud
de la llicéncia que especifiqui les obres
necessaries a tals finalitats, que haura
d’ésser aprovat per ’Administracié mu-
nicipal, amb informe dels Serveis Téc-
nics competents,

Article 78, Quan les circumstancies
fisiques del lloc on s’hagi de construir I'a-
parcament ho exigeixin, els projectes es
podran apartar d'aquesta Ordenanga en
aspectes parcials, justificant-se técnica-
ment les disposicions proposades, i sense
que aixd disminueixi la seguretat de les
persones i béns, circumstancies que hau-
ran d'éssqr apreciades per la Comissi6
formada pels Serveis Técnics de les

es d’Urbanisme, Indistria i Via Pa.
blica,

CAPITOL I
Relacié amb I circulacié

Article 8é.

1. Els aparcaments o garatges-apar-
caments subterranis €s projectaran ate-
nent a les seves possibilitats d*accés, que
no hauran d’incidir de forma pertorba-
dora en la circulacio.

2. Elprojecte incorporara la senyalit-
zaci6, en nombre i ubicacié adequada,
per a 'acompliment del que s’exposa en
el paragraf anterior,

Article 92. El cost dels desplaca-
ments o modificacions a qué es refereix
Particle 6¢., 1 el de les mesures d’alteracié
del transit que haguessis d’establir-se du-

CAPITOL IV
Normes referents a la construccio

Article 108. Els materials que inter-
venen en la construccié dels aparca-
ments i garatges-aparcaments i els seus
revestimens, seran incombustibles de
RF-120. -

En tots aquells elements estructurals
en els que s'utilitzi I"acer com a material
resistent, aquest haurd de protegir-se
amb un revestiment homologat de
RF-120, llevat en els que sigui d'aplica-
ci6 la dnstruccion para el proyecto y je-
cucién de obras de hormigén en masa o
armadow, vigent en la data de la cons-
truccis, que compliran &l que s’estableix
en I"Annex VI «Proteccién adicional
contra el fuego» de Pesmentada Ins-
fruceid,

El paviment serd antilliscant, i sera im-
permeable quan es prevegi la.seva neteja
amb aigua o altres liquids.

Quan P'aparcament es construeix sota
una zona accessibles als vehicles de qual-
sevol tipus, entenent per tal tota aquella
zona que no tingui obstacles no removi-
bles que impedeixin absolutament el pas
de vehicles, I'estructura haura de calcu-
lar-se d’acord amb la «Instruccion rela-

dra ésser inferiora 1,50 m. i la seva justi-
ficacid ha d'estar reflexada al Projecte
corresponent.

Article 12¢.  Els sols de les nausiram-
pes dels aparcaments es construiran per
una sobrecarrega d'is de 300 Kg/m.?, i
una carrega puntual de 1.000 kg sobre un
area de 0,30 x 0,30 m.2, actuant separa-
dament.

Article 13¢.  En qualsevol cas, el pro-
jecte de Paparcament o garatge-aparca-
ment haurd de contenir totes les especifi-
cacions i documents necessaris per a P'e-
xecucié dels elements que conformen
Pordenacié de la superficie.

Tots els elements utilitzats en Ia cons-
truccié de l'aparcament hauran d’ajus-
tar-se als models aprovats per I'Ajun-
tament.

CAPITOL V

Dimensions minimes en les naus
d’aparcament

Article 142.

1. Els locals destinats a la guarda de
vehicles automobils tindran una algada
ll.iure‘ m;‘lr‘]ima de 2,20 m. en les zones de

tiva a las a consid en el
proyecto de puentes de carreterasy del
MOPU en quan sigui d’aplicacié. En
quaisevol altra circumstancia, les sobre-
carregues d’ds es cenyiran a les que la
normativa vigent senyali en cada cas par-
ticular.

Articlé 11¢.  La construccié d’aparca-
ments en el subsodl dun jardi, parc o
placa existent, comportard I'aportacis
d'un projecte técnic, que justificara el
disseny i la solucié adoptada, la qual
haura de intentar mantenir sempre plan-
tacions, vegetacié i arbrat de forma que
es conservi de la mateixa forma que
abans de les esmentades obres.

Si més no, s'acceptaran les solucions
de nova creacié que milorin el planteja-
ment existent, des del punt de vista de
I'ajardinament, i el seu desenvolupa-
ment s’adreci a millorar les condicions
per I'ds piiblic dels esmentats espais.

En 1ot cas Paprovaci6 del indicat Pro-
jecte Técnic, romandra sotmés al precep-
tiu informe del Servei Técnic corres-
ponent.

En les zones que, per criteris de dis-
seny, s'hagi de procedir a la plantacié de
vegetacio 1 arbrat, el forjat o llosa supe-
rior de I'aparcament subterrani s'esta-
blira a una cota de 1,50 m, per sota de la
rasant, a fi de poder admetre un gruix de
terra vegetal que asseguri el bon arrela-
ment de la plantacid. L’estructura d’a-
questa Hosa o forjat serd 'adequada pera
soportar la sobrecarrega de la terra, el pes
especific de la qual es fixara d'acord amb
la «Instruccién relativara las acciones a
considerar en el projecto de puentes de
carreteras» del MOPU,

També s’haurd de preveure la imper-
meabilitzacié corresponent, aixi com el
d 1, inclés en 'esmentat

rant la construccié de 'ap. iper
la seva causa, seran a carrec del conces-
sionari, o en el seu cas del Titular de la lli-
céncia corresponent.

gruix de 1,50 metres.
Enla resta dels casos, on no es preveu
la plantaci6 d'arbrat, I'espai rescrvat po-

d i rampes). A 'ex-
terior s'indicard I'alcada maxima dels ve-
hicles que hi puguin penetrar, inferior en
deu centimetres (0,10 m.) a Palada lliure
de pas del local i del seu acoés.

Cada placa d’aparcament, dispo-
sard com a minim d'un espai de
2,20 x 4,50 m, Un 25 % de la totalitat de
les places d'aparcament, podra tenir un
espai minim de 2 x 4 metres,

3. Els passadissos de circulacié tin-
dran les dimensions adequades a la dis-
posicié dels cotxes en Paparcamentia les
seves propies dimensions.

Les mides aconsellables son los se-
glents i s'especifiquen a titol indicatiu.

Col-locacié 45° ample de la placa,
220 a 2'40; ample del passadis, 3'5G a 3.

Col-locacié 60°; ample de la placa,
2'20 a 2'40; ample del passadis, 5 a 4’50,

Col-locacié 90° ample de la placa,
2'20 a 2°40; ample del passadis, 6 a 5'50,

Amb la finalitat de cobrir el servei per
aminusvalids, es disposard en la primera
plantaien el lioc més proxim a accés de
vianants accessible per aquells, places
d'una amplada minima de 3,30 m,, en la
proporci6 d'una per cada cent cinquanta
places de capacitat o fraccié de I'aparca-
ment, ‘f tes places es senyali
convenientment,

CAPITOL VI
Circulaci6 d’automobils

Article [5¢.

1. Els accesos als aparcaments i ga-
ratges-aparcaments, estaran dotats de les
senyals de circulacié preceptives per ad-
verténcia de vianants i vehicles.

Els accesos, en especial els que siguin
sortida de vehicles, es situaran de ma-
nera que no incideixin sobre un pas de
vianants,
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2. Les amplades minimes dels acce-
sos als aparcaments seran de 3,50 m.,,
quan sén pe a un sol sentit de circulacié, i
de 5,50 m., quan serveixen per als dos
sentits; medits entre paraments verticals.

Les zones on estan les barreres que per-
meten I'entrada o la sortida de "aparca-
ment i en les que es situa la cabina de
control, podran ser més estrets.

3. Els accesos per a un sol sentit de
circulacié podran ésser utilitzats alterna-
tivament, en un o altre sentit mitjancant
la senyalitzacié adequada.

4. Les rampes no sobrepassaran del
20 % de maxima pendent. En els 4 m. de
profunditat a continuacié dels accessos
del local, fes rampes tindran un pendent
maxim del 4 % quan la seva utilitzacié si-
gui de sortida al carrer.

5. Enles rampes d'intercomunicacié
en corba els pendents de que es tracta es
refereixen a Ia linia central de la pista in-
terior. :

Les dimensions minimes de Ins ram-
pes d’intercomunicacié entre plantes se-
rande 3 m. d'ample si les rampes son rec-
tilinies i d’un sol sentit de circulacié; si
son de doble sentit de circulacié seran de
6 m. d’ample.

Si les rampes d'intercomunicaci6 en-
tre plantes sén en corba, i de circulacié
en sentit nic, el radi minim des del cen-
tre a Peix de la rampa sera de 6,50 m. i
Pample de Ia rampa entre parets sera de
3,65 m, Sila rampa en corva és de doble
sentit de circulaci6, el carril interior tin-
dra un radi de gir referit al seu eix de 6 m.
iun ample de 3,50 m. i el carril exterior,
un ample de 3,25 metres.

CAPITOL VII
Circalacié de persones

Article 16¢.

1. L'accés de persones a I'aparca-
ment o garatge-aparcament, s'efectuara a
fravés u'espais exclusius, destinats vini-
cament al servei propi.

2. Les escales seran de RF-120, com
a minim, i d’amplada igual o superior a
1,20 m,, i la seva comunicacié amb cada
planta s'efectuard a través d'un vestibul
tancat de 2,50 m.2, de superficie minima
i d’'una amplada no inferior a 1,20 m.
Aquest vestibul anira tancat amb portes
ds RF-120 que s'obriran en el sentit de
P'evacuacié de les nans d’aparcament,
quedant un espai en el seu interior Hiure
de Pescombrada - de les portes de
1,20 x 1,20 m.2, com a dimensions -
nimes,

Aquestes portes tindran un sistema de
tancament capa¢ de realitzar la manio-
bra d’obertura mitjancant una lleugera
maniobra i un sistema de retorn de la
porta a la posicié tancada, Disposaran
d’un element vidrat transparent de 0,10
m.2, com a minim, situat a ’altura de la
vista de forma que permeti percebre la
proximitat de persones a la porta, En
aquelles que siguin d’accés per a minus-
valids, els manubris i element vidrat s’a-
daptaran a aquesta circumstincia.

Article 17¢, Lesrampes, tantles d’ac~
cés com les d'intercomunicacié entre
plantes, podran ser utilitzades pels via-
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nants sempre que disposin d’una vorera
de 0,80 m., d’ample com a minim i de
0,15 m. d'alcada.

Article 18¢.

1. Els aparcaments o garatges-apar~
caments subterranis tindran com a mi-
nim dos accessos per a vianants, dels que
al menys un ha de ser una escala. No es
computard, a aquests cfectes, els ascen-
sors o mitjans mecanics d’accés.

2. Ladistanciaa recorrer des de qual-
sevol punt de Paparcament fins una es-
cala o rampa utilitzable pels vianants, no
sera superior als 50 metres.

3. Ladisposici6 de les sortides es ra-
litzarda de manera que, les rectes que
uneixin els centres de dos sortides entre
tes quals no existeixi cap altre, amb qual-
sevol punt del local situat a menys de 25
m. d’ambdés portes, no formin entre si
un angul inferior a 45.°

Article 198, Tots els garatges-aparca-
ments disposaran d'ascensors que tin-
guin ["iltima parada al nivell de la super-
ficie, aixi com una capacitat per a 5 per-
sones, de manera que idrea maxima
srrvida per cada un dels ascensors, a ca-
dascuna de les plantes, no sobrepasi els

000 m.2.

Els ascensors s’hauran d’ajustar al
cumpliment de les normes-legals i regla-
menttaries referides a 1"is per persones
minusvalides.

Article 20&. Els espais per a la circu-
lacié de vianants, passadissos i escales,
estaran dotats d’una il luminacié amb un
nivell minim de 50 lux.

Aixi mateix es marcara en el .sol, el

tre eléctric, que asseguri, abans de 30 se-
gons, el funcionament correcte de les ins-
tal-lacions de ventilaci6 i sistemes de de-
teccid.

2. Hauran d’estar proveits, també
d'enlllumenat d’emengencia que aseguri
en tot el local i sortides un nivell de 10
tux durant una hora com a minim. ’

Article 25&.

1. Les instal-lacions cléctriques hau-
ran de cumplir el «Reglamento Eleciro-
técnico de Baja Tension» i Instruccions
Complementaries, del Ministeri d'In-
distria i Energia, vigents en el moment
de ia construccié,

Les canalitzacions que, per la seva
situaci6, poden ser objecte de topades, o
cops fortuits durant la utilitzacié de P'a-
parcament hauran de ser protegides con-
venientment per a evitar els danys que
els hi puguessin ser ocasionats.

3. Les preses de corrent i interrup-
tors, situats en les naus d’aparcament, es
colocaran en caixes o cobertes protecto-
res i a una altura minima de 1,50 metres
sobre el sdl a no ser que presentin una co-
berta especialment resistent a les accions
meciniques,

4. La installaci6 d’energia que ac-
cioni els ventiladors, sea blindada i inde-
pendent d’altres linies, Descendra per
Pexterior del garatge i tindra presa inde-
pendent de la resta de P'edifici.

CAPITOL IX
Enliumenat

Article 268. Els aparcaments i garat-

mi a seguir, mi
;?‘lequadagu seny; ges-aparcaments, es deran, a efectes
o "enll cinc zones d des:
Article 218, - Accessos i rampes per a vehicles,

1. Es disposara d’un enllumenat
automatic d’emergéncia, indicant la sor-
tida del local i situat a una alcada de 1,50
m. sobre el sol com a méxim, garan-
tint-se un nivell de 10 lux, durant una
hora com a minim,

2. Totes les portes de les plantes de
'aparcament que no donguin pas a una
escala o passadis que comuniqui a P'exte-
rior, hauran de portar la indicacié de
«sense sortida»,

Article 22&.  En aquells casos que, per
les causes especifiques de I'article 7, els
asCcensors, no puguin sortir a la superfi-
cie, el servei de minusvalids i, en conse-
qiiéncia les places reservades en Particle
148, d’aquesta Ordenanca, S'haura de si-
tuar a la superficie de Paparcament i a
una distancia maxima de 25 m. de Pac-
cés, amb les dimensions previstes en Pes-
mentat article.

Article 23¢. Quan I'ascensor tingui
accés des de a superficie, els elements
motrius hauran d'installar-se a la part
inferior del recorregut.

CAPITOL VI
Energia eléctrica
Article 24¢.

1. Els aparcaments subterranis nau-
ran de tenir doble escomesa de subminis-

— Passadissos de circulacié de cotxes.

- Circulacié de vianants.

— Zones d’estacionament.

- Dependéncies.

1. Accessos i rampes per a vehicles:

En els accessos, la instal-lacié d'enllu-
menat sera la suficient per assolir un ni-
vell luminic entre 400 1 500 lux.

I en rampes, el nivell luminic sera de
150 lux.

2. Passadissos de circulacic de
cotxes: :

En els passadissos de circulaci6, entre
les bateries d'estacionament, el nivell lu-
minic minim sera de 100 lux. .

Es procurard que els llums fluores-
cents, col-locats sobre I'eix del passadis,
constitueixin una espécie d’indicador del
cami per al conductor.

3. Circulacis de vianants:

En passadissos exclusius per a via-
nants, i escales, el nivell minim sera de
50 tux.

4. Zones d'estacionament: .
En les zones exclusives d’estaciona-
ment, el nivell luminic sera de 25 lux.

5. Dependéncies:

En la central de comandament, si hi
fos, i en oficines, el nivell luminic sera de
300 lux.

En lavabos, serveis, etc., el nivell mi-
nim serd de 50 lux.

Carrer del Xipreret, 25 (Masia Ca n’Olivé). 08901 L’Hospitalet de Llobregat.
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CAPITOL X
Ventilacié

Article 27¢.  La ventilaci6 dels garat-
ges-aparcaments, hauran de garantiizar
I'adequada renovacié de P'aire, evitant
I'acumulacié de gasos nocius o inflama-
bles, i podra ésser natural o forcada,

En cas d'ésser natural, la superficie
destinada a la ventilacié haurd de ser
com a minim d'un 5% de la del local,
sempie | quan les obertures destinades
per aquest 1is es trobin en facanes oposa-
des, si totes les obertures es troben en la
mateixa fagana, Pesmentada superficie
de ventilacié estara al menys d'un 8 %.

Tots els garatges-aparcaments, situats
completament en el subsdl, que no dis-
posin d’una o més faganes als espais Liu-
res, disposaran amb caracter obligatori
de ventilacié forcada, la qual es realit-
zara de forma d’impulsi6 1 extraccié de
I"aire, assegurant un minim de renovacié
de 15 m.*/h. per m.2, de superficie.

Cada planta disposara de circuit de
veatilacié independent i sectoritzat a fi {
efecte de garantir una neteja adient a la
totalitat del local. El funcionament del
sistema de ventilacié haura d'ésser auto-
matic.

Els patis de ventilacié per la impulsié i
{a extraccio d’aire disposara de la superfi-
cie necessaria pel correcte funcionament

, = o do indi

cat circuit estara a 2 metres,

Les obertures de comunicaci6 al pati
es protegiran amb material resistent al
foc.

Article 28¢.

1. La ventilacié forcada haurd d’as-
segurar una renovacié minima d'aire de
15 m.3/m %/hora que faci impossible una
concentracié de mondxid de carboni,
calculada en periodes de 20 minuts, su-
perior a 1/10.000, o bé superior a
2/10.000, en valor instantani,

2. Lavelocitat de sortida de P'aire per
les reixetes dels conductes de ventilacié
no superara els 10 m. per segon.

3. » El comandament dels sistemes de
ventilaci6, permetra ¢l funcionament, en
régim normal, en intensitat maxima i en
autrament, aixi mateix s’hauran de po-
der invertir el sentit de gir dels ventila-
dors d’'impulsié.

4. En cas d’incendi, Pextraccié de
fums sefectuara pels'conductes de venti-
lacié.

CAPITOL X1
Prevencié i seguretat contra incendis

Article 292, En els aparcaments 0 ga-
ratges-aparcaments subterranis, no s'ad-
metran automovils propulsats per gas
buta o similars.

Tampoc s'autoritzaran assortidors de
subministrament, o dipésit de carbu-
rant, ni tallers de reparacié.

Article 302, Els elements estructurals
dels aparcaments o garaiges-aparca-
ments subterranis, seran de RF-120. Elg
elements secundaris
dran ésser de RI%-60.

Article 31&. La sala de maquines per
a equips de ventilacié i equips de control
de detectors, els conductes generals per a
les instal-facions, seran RF-180.

Article 32¢, Per a facilitar la rapida
localitzacié d’incendis, s’installard un
sistema de deteccié compost d'una xarxa
de detectors termovelocimétrics conec-
tats a la central de senyalitzacié de detec-
tors, situada a la cabina de Pencarregat o
responsable-de aparcament o garatge-

‘lara en la proporcié d’un cada
30 m.%, mesurats vnicament en les naus
d’aparcament,

Article 33e.

1. S'instal-lara una boca d’incendi a
I'exterior de I'aparcament de 100 mm. de
didmetre amb raccord tipus Barcelona,
situada a menys de 50 m. de cada accés
de vehicles.

2, Acadaplanta a menys de 5 m. de
distancia dels accessos, siguin de perso-
nes o de vehicles, s’hi instal-laran equips
de manega amb boca de 45 mm. de dia-
metre, raccord tipus Barcelona, que per-
metran cobrir tota la planta.

3. Esdisposaran extintors d’incendis
de 5 Kg., de CO., o pols sec, un per cada
100 m.%

La posta en servei de "aparcament re-
querira la prévia instal-lacié de telefon
connectat a la Xarxa local i en funcio-
nament.

Article 34¢. En el projecte de I'apar-
cament o garatge-aparcament hi figura-
ran les «Instruccions de Seguretat i eva-
quacio per a casos d'emergéncia», on fi-
gurara el teléfon de la Caserna de Bom-
bers més proxima.

Aquesta Instruccié que requerira 'a-
provacio iel Servei d’Extincié d’Incendis
iSalvaments, es col-locara en llocs de I'a-
parcament de maxima visibilitat per a
I'usuari, com son: accessos de vianants,
cabines de control, caixa, etc.

CAPITOL X1I
Instal-lacions complementiries

Article 358,

1. Control:

En els aparcamentn o garatges-aparca-
ments, §'instal-lard una ceniral de co-
mandament, ubicada de forma que tin-
gui la maxima visibilitat del local.

Si és més elevat el nimero de places
destinades a aparcament per hores que
no pas el de garatge, s'instal-lari un sis-

tema de T.V, que mitjancant monitors
apropiats permeti el control des de la
central, dels accessos, les plantes i les es-
cales.

Des de la central i mitjancant una vi-
driera adequada, I'encarregat podra ob-
servar en qualsevol moment els quadres
electronics i els de control de ventilacié
de CO i d’enltumenat, de forma que sigui
possible una actuacid immediata.

2. Megafonia. Teléfons:

S'instaldara un sistema de megafonia
que per mitja d’una instal-lacié d’alia-
veus adequats a el nombre suficient pera
cada planta, que permetra donar ordres
als empleats i instruccions als usuaris,

3. Serveis sanitaris:

A lg pﬁmera planta s’hi instalJaran els
serveis sanitaris per a homes i dones en
nombre suficient d’acord amb la capaci-
tat de P’aparcament.

L’Hospitalet de Llobregat, 22 d’octu-
bre de 1991. - El Alcalde, Juan 1. Pujana
Fernandez.
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ELS HOSTALETS DE BALENYA
EDiCTE

El Ple Corporatiu, en la seva sessic ce-
lebrada el proppassat dia 6 de novembre
de 1991, aprova provisionalment la
nova Ordenanca Fiscal reguladora de
Pimipost sobre activitats econodmiques,

Aquest acord es posa a informaci6 pu-
blica pel termini de trenta dies, perqué
els interessats hi puguin presentar recla-
macions acomplint ¢l que disposa I'arti-
cle 17 de la Llei 39/88, de 28 de desem-
bre, Reguladora de les Hisendes Locals.

Els Hostalets de Balenya, 7 de novem-

bre de 1991.— L’Alcalde, Josep Puigdo-
meénech i Boix. A-91/30984-12 n

ELS HOSTALETS DE BALENYA
. EDICTE

El Ple Corporatiu, en la seva sessié ce-
lebrada el proppassat dia 6 de novembre
de 1991, aprova provisionalment les mo-
dificacions a les Ordenances Fiscals vi-
gents al Municipi.

Aguest acord es posa a informaci6 pi-
blica pel termini de trenta dies, perque
els interessats hi puguin presentar recian
macions acomplint el que disposa I'arti-
cle 17 de la Liei 39/88, de 28 de desem-
bre, Reguladora de les Hisendes Locals,

Els Hostalets de Balenya, 7 de novem.
bre de 1991.~ L’Alcalde, Josep Puigdo-
ménech i Boix. A-91/30985-12 1

MALGRAT DE MAR
ANUNCI
Aprovat definitivament I'cxpedient de modificacié del
pressupost general de l'exercici per a 1991, aprovat per PAjun-
tament ple en sessio celebrada el dia 19 de setembre de 1991,
no havent-se presentat cap reclamaci6 en contra, es publica re-
sumit per capitols en compliment del que disposa Larticle
158.21 150.3 de la Llei 39/88, de 28 de desembre, reguladora

de les Hisendes Locals,

Conira Paprovacié definitiva tacita es

OF NOtACtating romien dn en

amb ¢

ot interposar,

At




ADU

Agéneia de Desenvolupament Urba
de L'Hospitalet
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08.06- Conveni entre el Departament de Medi Ambient i Habitatge i
I’Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat sobre la construccié d’habitatges de
proteccio oficial en els ambits de la Modificacié del Pla General Metropolita a

la cantonada entre les avingudes de Josep Tarradellas i d’Isabel la Catdlica,
de la Modificacié del Pla General Metropolita de Ca n’Arus, de 'actuacio
urbanistica de la plaga Europa i de la Modificacié del Pla General Metropolita
del Gornal Il'i Ill (23 de febrer de 2007)



”l( Generalitat
Al¥ de Catalunya Ajuntament de L'Hospitalet

Conveni entre el Departament Medi Ambient i Habitatge i
Ajuntament de ’Hospitalet de Llobregat sobre la construccio
d’habitatges de proteccié oficial en els ambits de la Modificacié
del Pla general metropolita a la cantonada entre les avingudes
de Josep Tarradellas i d’lsabel la Catolica, de la Modificacio del
Pla general metropolita de Ca n’Aris, de I'actuacié urbanistica
de la placa d’Europa i de la Modificacié del Pla general
metropolita del Gornal Il i Ill

REUNITS

D'una banda, I'Honorable Sr. FRANCESC BALTASAR | ALBESA, conseller de Medi
Ambient | Habitatge i en representaci6 de I'Institut Catala del Sol.

D'una altra, I'lllm. Sr. CELESTINO CORBACHO | CHAVES, alcalde president de
I'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat.

Ambdues parts es reconeixen mutuament amb la capacitat legal necessaria per a
I'atorgament del present conveni i, als esmentats efectes,

EXPOSEN

I. Que I'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat i la Generalitat de Catalunya, aquesta
través dels departaments de Medi Ambient i Habitatge i de Politica Territorial i Obres
Publiques, duen a terme politiques publiques concurrents en matéria d'habitatge i en
particular en la promocio d'habitatges de proteccié oficial en el marc del desplegament
a Catalunya del Pla per al dret a I'habitatge 2004-2007 i del Pla Estatal 2005-2008 per
a afavorir 'accés dels ciutadans a I'habitatge. Per a aquest proposit s'han signat
diversos convenis de caracter genéric o especific entre 'Ajuntament de I'Hospitalet de
Llobregat i els esmentats departaments. Igualment, per a la promocié d’habitatge
protegit, I'Ajuntament de 'Hospitalet de Llobregat ha establert sengles convenis amb
els sindicats Unié General de Treballadors de Catalunya i la Comissié Obrera Nacional
de Catalunya, aixi com amb les associacions Federacio d'Associacions de Veins de
I'Hospitalet de Llobregat i Confederacié d'Associacions de Veins de Catalunya.

Que cal destacar el Conveni marc establert entre el Departament de Medi Ambient i
Habitatge i I'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat per a la promocié d'habitatge
social al municipi de I'Hospitalet de Llobregat, signat el 12 de juliol de 2004, perqué va
definir les pautes de les politiques publiques en matéria d'habitatge al municipi de
I'Hospitalet de Llobregat, tot adoptant com a base les actuacions del Programa
d'habitatge de I'Hospitalet de Llobregat 2004-2010, aprovat pel Ple Municipal de
I'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat, en data 28 de juliol de 2004, i perqué
fonamenta i emmarca la formulacié il-lativa del present Conveni.

Il. Que l'article 46 la Llei 24/1991, de 29 de novembre, de I'habitatge preveu que la
promocié publica d'habitatges de la Generalitat de Catalunya es pot efectuar per mitja
de I'Institut Catala del Sol, empresa publica adscrita a la Generalitat de Catalunya, el
qual participa actualment en la promocié d'habitatge public d’acord amb la Secretaria
d’habitatge adscrita al Departament de Medi Ambient i Habitatge.

m Generalitat
\ de Ca!alunya Ajuntament de L'Hospitalet

lll. Que, I'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat esta desenvolupant, en el marc del
Pla 'Hospitalet 2010 | a través de la gestid de I'Agéncia de Desenvolupament Urba
(ADU) i de la Societat Municipal L'Hospitalet 2010, SA, una politica de transformacio i
millora urbana que comporta la produccié de nou habitatge a I'Hospitalet de Llobregat,
una part dels quals es reserven per a proteccio oficial.

IV. Que el present conveni s'addiciona al procés de desenvolupament de les politiques
en matéria d'habitatge protegit actualment en marxa al municipi de I'Hospitalet de
Llobregat amb I'objectiu d'establir les bases de col-laboracié entre I'Ajuntament de
I'Hospitalet de Llobregat i el Departament de Medi Ambient i Habitatge per a I'execucié
de la construccio d'habitatge protegit en I'ambit de quatre actuacions de planejament
urbanistic a I'Hospitalet de Llobregat:

e Sector de la Modificacié del Pla general metropolita a la cantonada entre les
avingudes de Josep Tarradellas i d'lsabel la Catdlica.

e Sector de la Modificacié del Pla general metropolita de Ca n'Arus.

e Sector 2 de I'actuacié urbanistica de la placa d’Europa (Pla de millora urbana).

e Sector de la Modificacié puntual del Pla general metropolitd en els ambits
anomenats Gomal Il i Gornal Il

V. Que la Modificacié del Pla general metropolita a la cantonada entre les avingudes de
Josep Tarradellas i d’lsabel la Catolica, promoguda per I'Ajuntament de I'Hospitalet de
Llobregat, compta amb I'aprovacié definitiva del conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de data 12 de gener de 2006,

Que l'actuacio esta lligada a les expropiacions que cal realitzar per a la regularitzacié
viaria que el Pla general metropolita estableix per a I'avinguda de Josep Tarradellas,
que afecta 23 habitatges actuals. La Modificacié del Pla general metropolita, amb un
ambit territorial de 3.666,30 m?, qualifica 444,08 m* de sél com a clau 18p per edificar
uns 30 habitatges de proteccié, que han d'absorbir prioritariament el reallotjament dels
habitants amb drets reconeguts dels 23 habitatges afectats abans mencionats, i
472,75 m’ de sdl com a clau 10hj per edificar uns 65 habitatges de proteccié en régim
de lloguer per a joves. En conjunt, el sostre previst per a habitatge protegit es de
7.807,35 m“st, Tot el sol qualificat com a 18p i 10hj és de propietat municipal.

Que, en data 22 de desembre de 2008, el Ple municipal de I'Ajuntament de I'Hospitalet
de Llobregat ha acordat un dictamen pel qual s'aprova la minuta del Conveni entre
I'Institut Catala del Sal i FAjuntament de I'Hospitalet de Llobregat per a la construccio
d'habitatges, equipament local i aparcaments a I'avinguda de Josep Tarradellas, per tal
de ser signat posteriorment.

VI. Que la Modificacié del Pla general metropolita a 'avinguda del Carrilet, 314 / rambla
de la Marina, 415 (Ca n'Arus), promoguda per I'Ajuntament de I'Hospitalet de Liobregat,
ha estat aprovada provisionalment pel Ple Municipal de I'Ajuntament de I'Hospitalet de
Llobregat en data 26 de juliol de 2006.

Que aquesta actuacio preveu la construccio de 66 habitatges de proteccio destinats a
régim de lloguer per a joves en un terreny de 669,45 m® de superficie que es qualifica
urbanisticament de sistema d'equipament residencial dotacional amb la clau 10hj. El
sostre per a I's d’habitatge és de 4.730,52 m’st complementat amb 1.887,12 m’st de
sostre per a equipaments i serveis. La Modificacié del Pla general metropolita s'ha
formulat, a més de per la conveniéncia de la seva idoneitat formal i social, amb la
intenci6é d'oferir una localitzacié alternativa als 56 habitatges de protecci6 per a joves
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que estaven previstos construir a una finca compresa en l'illa delimitada pels carrers
d'Enric Prat de la Riba i de Vigo, I'avinguda del Carrilet i la rambla de la Marina, segons
el planejament urbanistic aprovat en la Modificacio del Pla general metropolita per a la
definicio dels nous equipaments residencials - habitatges per a joves de |'Hospitalet
(text refés), i que per un acord establert entre I'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat i
els veins s’ha replantejat en el sentit de considerar millor destinar aquest espai a zona
verda de manera que s'integri en l'actual plaga de Lluis Companys i reubicar els
habitatges protegits per a joves en un altre indret. Aquest indret escollit, de forma
consensuada i forga proper a l'inicialment previst, ha estat el del sector de Ca n'Arus.

Que cal fer constar que els 56 habitatges que no es construiran en l'indret originalment
previst havien estat inclosos com a actuacié nimero 2 en el Conveni entre el
Departament de Medi Ambient i Habitatge i 'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat
per a la construccio d’habitatges per a joves que va ser signat el 12 de juliol de 2004.

VIl. Que en l'apartat c) del Pacte tercer del ja esmentat Conveni marc entre el
Departament de Medi Ambient i Habitatge i I'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat
per a la promocié d'habitatge social al municipi de I'Hospitalet de Llobregat, signat el 12
de juliol de 2004, s'estableix que I'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat es
compromet a I'ambit del Pla de millora urbana del sector 2 de la plaga d'Europa,
aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona el 15
d'octubre de 2003, a que a través del Consorci per a la reforma de la Granvia es
posara a disposicié de IInstitut Catala del Sol el sol per a la construccié d'uns 129
habitatges de proteccio oficial.

Aquesta determinacié s'ha concretat en les parcelles E..O.4 de 4.274,91 m* de
superficie | E.L.O.5. de 2.604,81 m® de superficie, localitzades a lilla delimitada pels
carrers de Juan de Juanes, d'Herrero, de Jerusalem i de Can Tries.

En data 13 de juny de 2005, I'lnstitut Catala del Sél i el Consorci per a la Reforma de la
Gran Via van signar el Conveni per a la promocio de 'habitatge protegit a I'ambit 2 del
Pla de Millora urbana de la Plaga Europa de L'Hospitalet de Llobregat.

VIIl. Que la Modificacié puntual del Pla general metropolitd en els ambits anomenats
Gornal Il i Gornal lll, promoguda per I'lnstitut Catala del Sél i aprovada provisionalment
pel Ple Municipal de I'Ajuntament de I'Hospitalet en data 26 de novembre de 2006,
abasta una superficie constituida per 4 arees discontinues que en conjunt sumen
45.880,04 m?, conté un sostre residencial a desenvolupar de 27.285 m’st i es preveu
l'edificacié d'uns 309 habitatges tots ells de proteccié oficial. Paral-lelament a la
tramitacio d'aquest nou planejament, I'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat i I'Institut
Catala del Sol estan treballant en la definicié d'un conveni de desenvolupament per a
establir els mecanismes que permetin la futura construccié dels habitatges.

IX. Que per tal datendre aquestes finalitats, s'estableix aquest Conveni de
col-laboracié entre 'Ajuntament de L'Hospitalet de Llobregat i el Departament de Medi
Ambient i Habitatge, que pel Decret 68/2004, de 20 de gener, d'estructuracio i de
reestructuracio de I'Administracio de la Generalitat té adscrita, entre altres, la funcié de
coordinar la totalitat de politiques, programes i plans relatius a I'habitatge d'iniciativa
publica i privada.
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X. El text del present conveni ha estat aprovat per acord de I'Ajuntament de
I'Hospitalet de Llobregat, adoptat pel Ple Municipal en sessié celebrada el dia 31 de
gener de 2007.

PACTEN
PRIMER

L'objecte d'aquest conveni entre el Departament de Medi Ambient i Habitatge de la
Generalitat de Catalunya i I'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat és establir les linies
d'actuacio per a la promocio i la construccio d’habitatge protegit en quatre sectors de
modificaci6 del planejament urbanistic al municipi de I'Hospitalet de Llobregat.

SEGON
Les quatre actuacions d’habitatge protegit objecte del present Conveni son:

e 1) Construccid, aproximadament, de 95 habitatges en els terrenys qualificats
amb les claus urbanistiques 18p i 10hj (7.807,35 m’st) en I'ambit de la
Modificacio del Pla general metropolita a la cantonada entre les avingudes de
Josep Tarradellas i d'Isabel la Catélica, segons alld establert en el Conveni
entre I'Institut Catala del Sol i I'Ajuntament de I'Hospitalet de Liobregat per a la
construccio d'habitatges, equipament local i aparcaments a I'avinguda de Josep
Tarradellas, ja esmentat a la part expositiva del present conveni.

e 2) Construccié, aproximadament, de 66 habitatges en régim de lloguer per a
joves als terrenys en tramit de qualificacié urbanistica cap a la clau 10hj (669,45
m?) en I'ambit de la Modificacié del Pla general metropolita a I'avinguda del
carrilet, 314 / rambla de la Marina, 415 (Ca n’Arus).

e 3) Construccio, aproximadament, de 154 habitatges a les finques E.|.O.4 i
E.I.O.5 (15.322 m®st) del sector 2 de I'actuaci6 urbanistica de la plaga d’Europa.

e 4) Construccio, aproximadament, de 309 habitatges (27.285 m®st) en 'ambit de
la Medificacié puntual del Pla general metropolita als ambits anomenats Gornal
Il'i Gornal lll. Un conveni especific que s'establira entre FInstitut Catala del Sol i
'Ajuntament de I'Hospitalet de Liobregat n'acordara el desenvolupament.

TERCER

Per a I'actuacié en I'ambit de la Modificacié del Pla general metropolita a la cantonada
entre les avingudes de Josep Tarradellas i d'lsabel la Catolica se seguira alld establert
en el Conveni especific entre I'lnstitut Catala del Sol i 'Ajuntament de I'Hospitalet de
Llobregat, que en termes generals consisteix en:

¢ L'Ajuntament de L'Hospitalet de Liobregat cedira gratuitament a I'lnstitut Catala
del Sél els terrenys municipals inclosos en I'ambit de la Modificacié del Pla
general metropolita en un termini de 4 mesos a partir de la signatura del
conveni especific anteriorment mencionat.

e |'Institut Catala del Sol durd a terme, als terrenys mencionats, les seguents
construccions:
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. Una promoci¢ d'habitatges de lloguer per a joves, d'aproximadament 65
habitatges, 28 places d'aparcament i local comercial.

Una promocié d'habitatges amb proteccié oficial, régim general,
d'aproximadament 30 habitatges, 40 places d'aparcament i local comercial.
. Un local de superficie construida aproximada de 1.894 m’ sobre rasant,
destinat a equipament pulblic, amb un aparcament en planta soterrani
d'aproximadament 181 places d'aparcament, que es comercialitzaran per
I'Institut Catala del Sol en régim de concessié administrativa o usdefruit per un
termini maxim de 50 anys, d'acord amb les directrius del Plec de Clausules
tipus per a la Concessié administrativa dels aparcament municipals de
I'Ajuntament de I'Hospitalet. L'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat adquirira
a I'Institut Catala del Sol, a preu de cost d'obra, el local destinat a equipament.

e Una vegada finalitzades les obres de la zona verda i nova vialitat seran lliurades
per linstitut Catala del Sél i recepcionades per I'Ajuntament de I'Hospitalet de
Llobregat.

QUART

L'actuacio a I'ambit de la Modificacié del Pla general metropolita a I'avinguda del
Carrilet, 314 / rambla de la Marina, 415 (Ca n'Aris), tal i com s'ha explicat en la part
expositiva, assumeix la relocalitzacio dels 56 habitatges de proteccié per a joves
originariament previstos en una zona qualificada de 10hj contigua a la plaga de Lluis
Companys.

Atés que els 56 habitatges que no es construiran havien estat pactats com a actuacio
num. 2 en el Conveni entre el Departament de Medi Ambient i Habitatge i I'Ajuntament
de I'Hospitalet de Llobregat per a la construccié d’habitatges per a joves, signat el 12
de juliol de 2004, el present Conveni transposa i actualitza els pactes establerts llavors
i els amplia a la resta dels habitatges a construir fins el total d'uns 66 que preveu, en
l'estadi d'aprovacié provisional en que es troba la Modificacic del Pla general
metropolita a l'avinguda del Carrilet, 314 / rambla de la Marina, 415 (Ca n'Arus).

Amb el present Conveni es considera acomplert allo establert en el pacte vuité del
Conveni de 12 de juliol de 2004 i innecessaria la redaccié d’'una addenda.

Sense perjudici d'alld establert en el Conveni de 12 de juliol de 2004:

e L'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat es compromet a mantenir en el
planejament urbanistic en tramit les determinacions que conté en el moment de
signar el present conveni, només supeditades als possibles canvis que puguin
introduir les resolucions necessaries de la Generalitat de Catalunya per a la
seva aprovacio definitiva.

e ['Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat es compromet, una vegada aprovada
definitivament la Modificacio del Pla general metropolita, a cedir gratuitament
els terrenys que formen part de I'ambit de la Modificaci6 a I'Institut Catala del
Sol.

e [El Departament de Medi Ambient i Habitatge es compromet a promoure i
construir, mitjiangant la gestio de I'Institut Catala del Sol, els aproximadament 66
habitatges de proteccié oficial en régim de lloguer per a joves.
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* L'execucio dels habitatges contindra l'adequacic de les plantes de ['edifici
destinades a equipament i serveis i la reurbanitzacié de la zona enjardina
compartida amb I'edifici de Ca n'Arls. El projecte constructiu haura de preveure
'adequacit dels locals destinats a equipaments per tal d’ubicar-hi un casal per
ala gent gran.

e L'Ajuntament de I'Hospitalet es compromet a adquirir el local destinat a
equipament a preu de cost, assumint també les despeses corresponents a les
obres d'adequacio.

CINQUE

Per a I'actuacié del sector 2 de la plaga d’Europa, sense perjudici d'allo establert en el
Conveni per a la promocio de I'habitatge protegit a I'ambit 2 del Pla de Millora urbana
de la Plaga Europa de L'Hospitalet de Llobregat, signat el 13 de juny de 2005 entre
I'institut Catala del Sél i el Consorci per a la Reforma de la Gran Via:

e El Departament de Medi Ambient i Habitatge es compromet a promoure i
construir, mitjiangant la gestié de l'Institut Catala del Sol, els aproximadament
154 habitatges en régim de proteccié oficial a les finques E.|.O.4 i E.L.LO.5. de
'esmentat sector.

e Els habitatges de la finca E..O.4 es destinaran a régim de venda i els
habitatges de la finca E.1.O.5 es destinaran a régim de lloguer.

SISE

El Departament de Medi Ambient i Habitatge es compromet a promoure, directament
per I'institut Catala del Sél o a través d'altres operadors o agents la construccié dels
aproximadament 309 habitatges de proteccio oficial del Gornal Il i Gornal Il

Ambdues parts acorden que, del total d'habitatges a construir al Gornal Il i lll, es
destinaran els dos edificis que tenen front al carrer de Narcis Monturiol a habitatges de
proteccié oficial en régim general, essent un edifici d’habitatges de lloguer i l'altre
d’habitatges de venda, els quals seran promoguts directament per I'Institut Catala del
Sl La resta dels habitatges es qualificaran de preu concertat.

Per a desenvolupar les actuacions caldra signar un Conveni especific entre I'lnstitut
Catala del Sol i 'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat que faciliti I'execucié dels 309
habitatges de proteccio previstos.

SETE

En les actuacions objecte del present Conveni en qué es produeix habitatge protegit en
régim de lloguer per a joves, la primera adjudicacio i el posterior lliurament dels
habitatges esmentats es fara segons les condicions i mecanismes que convinguin
IAjuntament de I'Hospitalet de Llobregat i la Generalitat de Catalunya. La posterior
gestio i renovacié de les adjudicacions dels lloguers que vencin, anira a carrec de la
Generalitat de Catalunya.
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VUITE

Concordantment amb allo establert en el Conveni marc entre el Departament de Medi
Ambient i Habitatge i lAjuntament de I'Hospitalet de Llobregat per a la promocio
d'habitatge social al municipi de I'Hospitalet de Liobregat signat el 12 de juliol de 2004,
en cadascuna de les promocions d'habitatge el Departament de Medi Ambient i
Habitatge i I'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat establiran els mecanismes de
col-laboracié que permetin 'organitzacié i el seguiment de les actuacions, en particular
en temes com: I'aportacio del sol, el régim d'Us, la destinacio i el preu dels habitatges,
les recepcions d'obres i les adjudicacions dels habitatges i dels possibles equipaments
i/o locals comercials ubicats als nous edificis d'habitatges.

NOVE

De cara a tendir a la sostenibilitat ambiental de les actuacions objectes del present
Conveni:

e L'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat es compromet a fomentar I'aplicacié
de I'Ordenanca municipal sobre la incorporacié de sistemes de captacio
d'energia solar per a la produccié d'aigua calenta a edificis i construccions,
aprovada pel Ple Municipal en data 17 de marg de 2003.

¢ El Departament de Medi Ambient i Habitatge es compromet a impulsar
I'aplicacio dels parametres establerts per la normativa sobre I'adopcio de criteris
d'ecoeficiéncia i ambientals en els edificis.

DESE

Atés l'interés municipal que comporten les obres de construccié de les edificacions de
les promocions d'habitatges del present Conveni, I'Ajuntament de I'Hospitalet de
Llobregat, d'acord amb el que disposen les Ordenances Fiscals vigents, aplicara la
bonificacio (del 95%) de la quota de I'impost de Construccions, Instal-lacions i Obres
(ICO) que pugui gravar les preceptives llicéncies de I'edificacio, i aplicara també la
bonificacié de la quota (95%) de la taxa de llicéncia d’ocupacioé que pugui gravar els
habitatges construits.

L'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat es compromet, mitjangant I'instrument juridic
adequat, a fer-se carrec de la part del 5% de I'lmpost de Construccions, Instal-lacions i
Obres i de la Taxa de Llicéncia d'Ocupacio.

Sera d'aplicacié I'exempcié de limpost municipal de plus valua amb motiu de la
transmissio dels solars de I'lnstitut Catala del Soél, d'acord amb el que preveu l'article
105 del Text refés de la Llei d’hisendes locals, aixi com I'exempcié de les taxes
municipals per a la prestacié dels serveis d'Intervencié Integral de I'Administracio
Municipal que meritin les llicéncies d'activitats en concepte d'instal-lacions
d'aparcaments a les edificacions de les promocions objectes del present Conveni.

No s'exigira a I'lnstitut Catala del Sol cap garantia especial per a la reposicio dels
elements urbanistics que poguessin resultar afectats per la construccié de les
promocions d’habitatges objecte d'aquest Conveni.
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ONZE

En l'adjudicaci6 dels locals que puguin resultar de les promocions d'habitatges objecte
d'aquest Conveni, I'Ajuntament de L'Hospitalet de Llobregat tindra reservat el dret
preferent per adquirir les plantes baixes i altells per allotjar-hi equipaments i serveis
publics o concertats. El preu d'alienacio dels locals sera, com a maxim, el del cost real
de les obres de construccio. En segon terme de preferéncia per a l'adquisicié dels
locals se situa la Generalitat de Catalunya, seguida de la resta d’administracions
publiques que hi desitgin instal-lar equipaments i serveis publics o concertats.

DOTZE

L'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat, en les actuacions subjectes a la seva
competéncia, fomentara la participacié de la Comissié Municipal d’'Habitatge.

TRETZE

Agquest Conveni tindra vigéencia des de la data de la seva signatura.

I, perqué consti, es signa el present conveni.

L'Hospitalet de Liobregat 23 de febrer de 2007

Alcalde — President
Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat
Celestino Corbacho i Chaves
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